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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art. 1 - Prescrizioni generali

Le presenti norme riguardane l'attuazione del Piano Urbanistico Attuativo denominato
“P.U.A. Area Via Pelosa — Via Naccari” ubicato nel quartiere 6 in Via Naccari, Padova
L'area interessata dal Piano Urbanisticc Attuative & quella che risulta compresa nel
perimetro, indicato con apposita grafia nelle tavole grafiche, parti integranti del Piano
stesso, catastalmente identificatc al N.C.T. del Comune di Padova al foglio 98,
mappali 273 275, 21, 123, 124, X, 7 parte, 148, 149, 150, 121 parte, 152, 153 parte,
136 parte.

If Piano, che prevede Purbanizzazione deilarea e la realizzazione di un intervenio
residenziale, viene attuato nel rispetio delle norme di P.R.G., delle previsioni definite
dagii elaborati grafici e delle presenti norme particolari di attuazione.

Le superfici attinenti alle opere di Urbanizzazione da cedere al Comune, saranno
precisate definitivamente in sede di frazionamenito o di costituzione di vincoli di uso
pubblico, fermo restando che gli standard indicati dal Piano sonoc dei minimi
inderogabili.

La configurazione degli edifici, in sede di progetic esecutivo, polra essere precisata e/o
modificata nel rispetto delia linea di massimo inviluppo, del volume massimo e
delfaltezza massima.

Gli impianti tecnologici privati saranno realizzati all'interno delle aree private in modo da

non compromettere la funzionalita degli spazi scoperti.

Art. 2 ~ Attuazione

I piano viene attuato mediante presentazione di una o pill domande di Permesso di
Costruire o DIA alternativa, che possono riguardare sia le opere di urbanizzazione sia |
fabbricati, in funzione delle modalita di approvazione e attuazione del P.UA., indicate
nelia deliberazione di approvazione del Piano e nelia Convenzione Attuativa.

progetti esecutivi delle opere di Urbanizzazione devono essere in ogni caso contenuti

in apposito fascicolo separato da quello riguardante gl edifici e dovranno sviluppare il
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progetto di massima contenuto nel Plano Attuativo approvato.

Art. 3 — Destinazioni d’'usc ammesse

La destinazione d'usc prevista dal Pianc Urbanistico Attuativo & di tipo residenziale, il
volume massimo edificabile risulta essere di 8.235 mc con una superficie massima
copribile di mg 2.000 (TAV. 04). '

Art. 4 — Zonizzazione
li piano individua nella Tav. 04 denominata “Previsioni di P.R.G. su rilievo topografico;
verifica standard, planivolumetrico e sezioni urbanistiche™

I'area edificabile privata;

- il verde e percorsi ciclo/pedonali pubblici;

- il parcheggio pubblico;

- la strada e i marciapiedi pubblici;

- 1 passi carrai;

-~ gli accessi pedonali e ciclabili.
Fannc paﬁe delle Opere di Urbanizzazione previste dal ?’.U.A. la demolizione di
fabbricati e le eventuali bonifiche ambientali necessarie che sono gia state attuate; la
prima con apposita D.LA. e le seconde mediante “Atiivitd di recupero di rifiuti non
pericolosi in procedura semplificata”, in conformitd alle normative vigenti,
precedentemente alla Domanda di Adozione del presente Pianc e alla richiesta di
Permesso di Costruire delle opere di urbanizzazione. La certificazione delle bonifiche

dovra avvenire prima dellia richiesta di agibilitd dei fabbricati.

Art. 5 — Planivolumetrico - Edificazione
Nel rispetto delle prescrizicni generali di cui allart. 1 Pedificaioc deve rispettare e
prescrizioni planivolumetriche rappresentate nella Tav. 05 denominata; “Parametri di
edificazione; verifica superfici drenanti (art. 93-121 R.E.)". In particolare hanno carattere
orescritivo; '
Pentitd massima defla superficie edificabile privata;
- le linee di massimo inviluppo degli edifici in pianta ed in alzate;

- it volume massimo complessivo;
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'altezza massima degli edifici;

- il minimo indice di permeabilita;

- gl allineamenti vincolanti;

- | distacchi minimi fra le sagome di massimo inviluppo ¢ parte di esse
contrapposte e tra esse e gli edifici esistenti, dentro e fuori 'ambito di
intervento del P.ULA;

- i distacchi minimi delle sagome di massimo inviluppoe dai confini di proprieta,
di lotto, di area pubblica o di uso pubblico, esistente o prevista;

- lo zero urbanistico:

- l'entita delle dotazioni di standard di verde e parcheggio;

Ulpotesi di edificazicne, la sistemazione delle aree private coperle e scoperte, cosi
come indicato negli elaborati, non sono vincolanti e potranno essere precisate in sede
di Permesso di Costruire nel rispetto dei criteri informatori del Piano. In particolare la
tavola ha carattere di indirizzo sia per quanto riguarda la progeitazione architetionica,
sia per quanto riguarda le aree esterne.

Al fine di realizzare un miglior isolamento termico ~ acustico e migliorare la qualita degfi
edifici, si potranno applicare le disposizioni previste dalla L..R. n. 21/96 e succ. mod. e
integr., nel calcolo delle altezze, distanze e volumi, fermo restando 'obbligo del rispetto
delle linee di massimo inviluppo e delle altezze indicato nelia Tav. 05.

La progettazione delle sistemazioni esteme e dei fabbricati dovra prevedere
I'eliminazione delle barriere architettoniche cosi come previsto dalla Legge 13/89.

Il fabbisogno energetico dei fabbricati verra soddisfatto nella percentuale prevista dal
DLGS 28/2011 mediante l'utilizzo di fonti rinnovabili e nella fattispecie mediante pannelii
termici e fotovoltaici.l materiali utilizzati per la realizzazione dei fabbricati sarg di tipo

ecocompatibile nella percentuale stabilita dalla normativa.

Art. 6) Distacchi —~ Altezze
6.1 - Distacchi
L'edificaziona deve rispettars | distacchi minimi previsii nella Tavaola n. 05 dei plano, in

particolare:
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- per gl edifici compresi nelfambito del piano &€ ammessc un distacco minimo di mi
5,00 (cinque) tra pareti non finestrate ed un distacco minimeo di mi 10,00 (dieci) tra
pareti finestrate;

- rispetio agli edifici esistenti esterni aillambito del programma la nuova edificazione

deve rispeitare un distacco minimo di m! 10,00 (dieci) anche tra pareti non finestrate.

6.2 - Altezze

Le allezze massime degli edifici sono quelle definite nella Tavola n. 05. Rispetto alie
quote 0,00 {(+10,60 S.L.m.) di riferimento per la misurazione delle altezze ed il calcolo
dei volumi, indicato nella Tav. n. 05, le quote degli spazi pedonali {piazzole di sosia,
percorsi, verde, ecc.) potranno assumere livelli differenziati e cid per esigenze
tecnologiche e di razionalita nella formazione delle pendenze dei percorsi e degli

impianti di canalizzazione fermo restando il rispetto delle quote dei terreni limitrofi.

Art. 7 — Criteri di sistemazione delle aree a verde pubblico

Gli interventi verranno concordati con il Settore verde, parchi, giardini e arredo urbano
del Comune di Padova, in particolare per quanto riguarda il tipe di alberature e le
indicazioni tecniche necessarie per la piantumazione.

it progetto esecutivo dovra contenere la planimetria relativa alla sistemazione del’area

con indicazione delle specie arboree.

Art. 8 — Opere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione previste dal Pianc possono essere precisate in sede di
presentazione della Domanda di Permesso di Costruire prevista al precedente art.2.
Per la descrizione, le caratteristiche, le prescrizioni e le linee guida si rimanda
all'allegato E "Descrizione delle opere di urbanizzazione”.

Sono considerate opere di urbanizzazione:

- le strade e gli allargamenti stradalii;

- i verde;

- i parcheggi; _

- ipercorsi pubblici e/o di usc pubblico, pedenali e ciclabili:

- tutti i servizi a rete, comprese eventuali cabine elettriche di frasformazicne e cabine
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di decompressione del gas, che saranno ubicate secondo le indicazioni degli Enti in
appositi spazi da concordare preventivamente con iI Comune. in particolare
eventuali cabine Enel andranno inserite in aree private.
In particolare nella sistemazione delle aree pubbliche deve essere garantita la
possibilita per le persone disabili di accedere e fruire degli spazi urbani nel rispetto delia

normativa vigente per il superamento delle barriere architettoniche.

Art. 9 — Sbhalzi e aggetti
Sono ammessi shalzi ed aggetti oltre il limite delle linee di massimo inviluppo fissate dal
P.UA. con una sporgenza massima di 1,50 ml e comungue che non costituiscano

volume o superficie coperta secondo il R.E. vigente.

Art. 10 ~ Recinzioni e sistemazione delle aree ad uso privato

Le aree scoperte private devono essere realizzate tenendo conto delle loro correlazioni
con le aree pubbliche previste e con le aree private confinanti.

Le recinzioni interne di suddivisione delle unitd immobiliari non devono superare
Faltezza di ml 1,50. Possono essere realizzate con refi, siepi, cancellate a semplice
disegno e muri; questi ultimi, fatta eccezicne per gli alloggiamenti dei contatori, dei
campanelii, delle buche delle lettere e degli elementi in prossimita degli accessi
pedonali e carrabili, non possono superare P'allezza di mi 0,50, con sovrastante
eventuale cancellata. ' _

Le recinzioni di suddivisione degli spazi ad uso privato da queﬂi pubblici, fermo restando
le caratteristiche di cui al comma precedente, possono raggiungere Paltezza di ml 1,50,
La progettazione delle recinzioni deve essere unitaria e perseguire la coerenza con il
contestc.

La sistemazione degli spazi scoperti ad uso privato deve essere realizzata con I'utilizzo,
salvo | casi dettati da indiscutibili esigenze tecniche, di materiali drenanti ed elementi a

verde.

Art, 11-Interrati e rampe carrabili
E’ consentita la realizzazione di rampe carrabili esterne di accesso alle autorimesse

poste ai livelli interrati, in ottemperanza alla norma di sicurezza e di prevenzione incendi
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vigente.L’altezza massima del piano interrato potra di norma essere di ml. 2,50 fatte
salve particolari esigenze per l'inserimento di impianti tecnici che richiedessero altezze
maggiori.

Art. 12 — Norme finali

Per quanto non previsto dalla presente normativa valgono le norme del P.R.G. vigente.
Saranno acquisiti, laddove necessari, i mﬁila osta degli Enti preposti alla tutela

ambientale efo paesaggistica.
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