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RACCOMANDAZIONI CONTENUTE NELLA DELIBERA DELLA GIUNTA REGIQNALE

NO

962 IN DATA 15 FEBBRAID 1983

1)

1)

" Il Comune di Padova riesamini, per garantire omogeneita di trat

tamento, la situazione dei costruttori abusivi, accogliendo ulte-
riori richieste di inserimento nella zonizzazione, qualora non con

trastino con superiori interessi pubblici'.

n1l Comune'valuti, prima della scadenza dell'efficacia della legge

"per il Consorzio di Zona Industriale, ltopportunita di variare le

II1)

Iv)

V)

destinazioni d'uso del Comparto "Isola di Terranegra'e zone desti
nate a"servizi Universitari' di modo che la zona ora destinata a
servizi Universitari venga ricompresa nel perimetro della zona In
dustriale con finalitd d'uso peér l'interporto e, nel contempo, ven

ga liberata dal vincolo d'uso a zona industriale la "Isola di Ter-

ranegra',

"Il Comune prenda atto che possono sorgere difficolta interpretati
ve dalla presenza di due normative contrastanti: una di strumento a
contenute pin restrittivo; l'a;tra come previsto dalla L.R. n° 1/82,
recepita dal Comune di Padova e con possibiliti pidl ampia, ma limi-
tatamente nel tempé, pur essendo fuor di dubbic che fino alla natu-
rale scadenza prevalgono le .disposizioni di legge™.

"Si proceda ad una revisione delle viabilita del Piazzale Stazione
¢ delle arterie stradali ad esso afferenti ed in particolare evitan
do lo scorrimento del traffico veicolarevdavanti all'uscita della
stazione stessa nonché in funzione dell'individuazione di zone ido-

nee all'ubicazione di parchegpi su pid piani (autosilos)".

"L'area '"ex Siamic" (di cui alla IX° modifica proposta dalla II* Com
missione Consiliare) venga inserita e disciplinata unitariamente nel

Comparto P.P.1."



II

VI) "In sede di individuvazione degli "ambiti di intervento'degli
strumenti urbanistici attuativi venga seguito il principio
della compartazione, come definito dalla L.R. 2 maggio 1980,
n°40, che risponde a fondamentali esigenze di equitd e favori

sce la sollecita attuazione delle opere pubbliche”,

VII) "In sede attuativa venga studiata la realizzazione di piste cl

clabili attraverso il verde".

VIII) "La proposta del garage interrato, che ripuarda le aree desti-
nate a vefde pubblico di interesse generale comprese tra le
vie: Trieste, Nancy ed il Piovego (ex Siamic, ex Cledca), merita
accoglimento anche se ripuarda il livello attuatf@o e non la pia

nificazione generale'




PARTE I

Art. 1 — CONTENUTO DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

Tutto il territorio comunale & soggetto alla disciplina
urbanistica risultante dalle planimetrie e dalle norme di attua—
zione che insieme costituiscono il Piano Regolatore Generale del

Comune di Padova.

I1 Piano Regolatore Generale dispone:

1} la destinazione d'uso del suoclo;

2) pli strumenti urbanistici per 1'attuazione del Piano Regolato
re Generale;

.3) i caratteri dell'edilizia;

4) gli indici di fabbricazione;

5) le aree la cui urbanizzazione & soggeﬁta esclusivamente alla
formazione degli strumenti urbanistici attuativi di cui allo
art.11 della Legge Regionale‘2 maggio 1980, n° 40;

6) la tutela dei beni culturaii ed ambientali;

7) la localizzazione delle attrezzature pubbliche;

8) il tracciato e le éaratteristiche delle infrastrutture per le

comunicazioni ed i trasporti.

Tutti gli interventi di natura urbanistica ed edilizia de

vono rispettare le préscrizioni del Piano Regolatore Generale.

Art. 2 — STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Il Piano Repolatore Generale si attua mediante:
1) piani particolaregpiati;
2) piani per l'edilizia economica e popolare;
3) piani per gli insediamenti produttivi;
4) piani di recupero;
5) piani di lottizzazione;

6) singole concessioni.
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Art. 3 -~ STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI

La formazione degli strumenti attuativi deve avvenire nel

rispetto delle prescrizioni del Pianc Regolatore Generale.

Rispetto al Piano Regolatore Generale gli strumenti urba-
nistici attuativi possono prevedere variazioni di perimetro e tra-
sposizioni di zona ed area conseguenti alla definizione esecutiva
delle infrastrutture e attrezzature pubbliche previste in sede di
strumento urbanistico generale, purché venga rispettata la sua im
postazione e non comportino un aumento del volume complessivamen-
te realizzabile ¢ la riduzione delle dotazioni complessive di spa

zi pubblici o di uso pubblico.

Scno ammesse altezze o distacchi diversi da quelli indi-
cati nelle singole zone e nel successivo art. 7 nel caso di stru-

menti urbanistici attuativi con previsioni planivolumetriche.

L'estensione dei sﬁddetti strumenti viene definita dal
Consiglio Comunale e dovra comprendere, oltre le zone edificabi-
li, anche gli épazi pubblici e le attrezzature pubbliche richie~
ste dalla'nprmatifa vigente e“comunque tutte le opere pubbliche
che,il Comune. intendera siaho:realizzaté ébn detti strumenti.

Gli elaborati deféno essere quelli stabiliti dalle vigen

ti "Norme per l'assetto e 1'uso del territorio™ di cui alla Legge

Regionale 40/80 e:sue modificazioni.

Gli strumenti attuativi devono indicare le superfici lor
de di pavimento minime e massime da riservare a destinazioni d'u-

so diverse dalla residenza.

Art. 4 - CONCESSIONE IN DIRETTA ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE
GENERALE

L'attuazione del Piano Repolatore Generale avviene a mez

zo di concessione diretta sulle parti di territorio gia dotate del
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le principali opere di urbanizzazione primaria e secondaria an-
che qualora l'indice massimo di edificabilita fondiaria, stabi-
lito dal Piano Regolatore Generale, sia superiore a 3 mc/mgq, sal

vo diverse prescrizioni date dai successivi articoli.

Art. 5 - PROTEZIONE DEL PATRIMONIG ARCHEOLOGICO

Le concessioni nella zona Centro Storico che prevedono
scavi di profonditd oltre a ml 1,50 (uno e cinquanta) sono su -
bordinate al parere della Soprintendenza Archeologica, da richie

dere a cura del titolare della concessione.

Non sono soggetti al nullaosta preventivo gli interven-

ti preordinati "alla manutenzione ordinaria e straordinaria di

-strutture ed impianti gid esistenti nel sottosuolo.

Dell'inizio dei lavori di scave e dei lavori di edifica
zione deve essere dato preavviso scritto alla Soprintendenza com
petente e per conoscenza al Comune almeno 15 giorni (quindici)

prima.

Le norme di cui ai precedenti commi si applicanc anche ai
progetti ricadenti nelle altre zone che saranno formalmente dichia

rate di interesse archeologico dalla Soprintendenza Archeologica.
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PARTE II

Art. 6 - SUDDIVISIONE DEL TERRITORIOQ COMUNALE

L'intero territorio comunale & cosi suddiviso:

Zona Centro Storico ;

Zona Residenziale 1

wse

Zona Residenziale 2

-

Zona Residenziale 2 bis di espansione;

Zona Residenziale 3 ;

Zona Residenziale 4 ;

Zona Residenziale 5 di conservazione ;

Piano di Zona per 1'edilizia economica e popolare ;
Zona Direzionale ; k
Zona Rurale ;

Zona Industriale ;

Zona Commerciale-Artigianale;

Zona a destinazione privafa soggetta a tutela dello stato di
fatto ;

Aree per servizi di interesse generale ;
Aree.per parchegpi principali;

Aree per attfezzaturé stradali ;

Aree per verde pubblice di interesse generale;

Aree per Verdé'pubﬁlico attrezzato di interesse generale;
Aree per servizi pubblici di qﬁartiere;

Aree di rispetto ;

Aree per impianti ferroviari;

Aree per sedi stradali ed idroviarie;

Art. 7 — LIMITI DI DISTANZA

In tutte le‘zone ed aree per le nuove costruzioni, ri

costruzioni ed ampliamenti sono prescritte le seguenti distan—

ze, salvo diverse prescrizioni date nei successivi articeoli o
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dagli strumenti urbanistici attuativi.

Distanza tra edifici -~ La distanza tra pareti finestra

te e pareti di edifici antistanti, anche con strada e spazic pub
bilico interposto, non deve essere inferiore alla semisomma delle
altezze degli édifici con un minimo di ml. 10 (dieci); a tal fi-
ne non vengono considérati edifici le pertinenze non abitabili

con altezza inferiore a ml 2,50 (due e cinquanta) esistenti sul

lotte contiguo; in ogni caso & prescritta una distanza minima di
ml 5 (cinque) tra pareti entrambe non finestrate di edifici con-

trapposti.

Il distacco tra pareti contrapposté e finestrate non
viene computato nelle rientranze degli edifici qualora il rap-
porto tra profonditd e larghezza delle rientranée sia inferio-
re a i (un terzo).

3

Distanza dai confini di proprietd e dalle aree pubbli-

che previste - La distanza dai confini non deve essere inferio-

re alla metd dell'altezza del fabbricato con un minimo di ml 5
(¢ingue}.

Quando sul lotto limitrofo esiste costruzione a confi-
ne, il Sindaco pud imporre o autorizzare la costruzione in ade-
renza, salvo diritti precostituiti, anche oltre 1'altezza del
fabbricato configuo a confine e nel rispetto dell'altezza mas-
sima di zona. L'aderenza alle pertinenze non abitabili pud av-
venire con una altezza masgima pari a quella del preesistente

corpo a confine.

Distanza dalle strade - La distanza dalle strade non

deve essere inferiore a ml 5 (cinque).

Nel caso di prevalente allineamento di fabbricazione
precostituito a maggiore o minore diétanza, il Sindaco pud im
porre o autorizzare la costruzione secondo detto allineamento.

Non sono tenute al rispetto del distacco minimo le 50
praelevazioni, fermo restando il preesistente distacco minimo

da strada.




Art. 8 — NORME PER L'EDILIZIA ESISTENTE

In tutte le zone ed aree, salvo diverse e specifiche
prescrizioni date nei successivi articoli e con esclusione del
le destinazioni d'uso industriali e/o artigianali di cui al suc
cessivo art. 35, sono ammessi, anche in assenza di strumenti ur
banistici attuativi, i seguenti interventi nell'edilizia esisten

te:

a) non soggetti a concessione;
b) di ristrutturazione edilizia senza aumento del numerc dei pia

ni preegsistenti;
nonché, limitatamente agli edifici esistenti, gli interventi:

c) di ampliamento, anche oltre 1'indice di fabbricabilitd fondia
ria, per una sola volta mediante convenzione o impegnativa u-
nilaterale registrata e trascritta, in misura non superiore a
mc 100 (cenéo) pef ogni singola unitd abitativa. L'ampliamen-
to & ammesso solo per gli edifici residenziali o per gli in -
-terventi-#olti~a11a destinazione d'uso residenziale, nel ri -
spetto dei limiti di distanza di cui all'art. 7, fatta ecce -
zione per il distacco dai cdnfipi di zoné e/o area inedifica-
bile¢ secondo il Piano Regolatore Generale che non deve essere
inferiore a ml 3.00 (tre): L'ampliamento non pud essere uti -

lizzato per la formazione di nuove unitd abitative.

Non sono consentite modifiche nella utilizzazione di au
torimesse private al servizio di edifici se la superficie della
autorimessa & pari o inferiore al rapporto di mg 1 (uno) ogni
mc 20 (venti) di costruzione delltedificio stesso, computata co-

me definito al successivo art, 11.

Art. 9 — ZONA CENTRO STORICO

La Zona Centro Storico comprende quella parte della cit

ta racchiusa nel sistema bastionato cinquecentesco, ivi comprese



le aree di tutela incluse nel perimetro del Ceﬁtro Storico come
individuato nelle planimetrie di Piano Regolatore Generale.

L'uso di esso va ricondotto a funzioni residenziali,
culturali, rappresentative, ricreative, turistiche e commercia-
li, artigianali e comunque a quelle funzioni compatibili con 1le
sue strutture.

Non sono pertanto ammesse destinazioni d'uso che com -

|
| . . . . . .
w portino una deformazione dei caratteri morfolopici, strutturali

e funzionali del Centro Storico quali:

a) le attivita produttive del settore secondario ad eccezione
dei laboratori artigianali, purché consoni all'ambiente e pur

i ché non rechino molestia per immissioni;

‘ b) nuove destinazioni d'uso per attivita direzionali di interes- :
se pubblico o privato; sono ammesse le succursali e le agen -
zie purché non utilizzino una superficie lorda di pav1ment0
maggiore di 400 (quattrocento) metri quadrati; sono comunque
ammessi gli uffici pubblici ed i servizi pubblici;

- ¢) grandi magazzini di vendita e supermercati, intendendo con ta
li termini -le aftivité comprendenti settori commerciali diver-
si (alimentari, vestiario ecc.) con supefficie di ‘vendita su-
periore a metri quadrati 250 (duecentocinquanta);

d) alberghi, pensioni e locande di capacita superiore a 50 (cin-

quanta) posti letto; sono ammessi alberghi di maggiore capaci

:f : " t& a condizione che dispongano di una capacita di parcheggio

proprio di mg 5 (cinque) per ogni posto letto.

Non sono inoltre ammesse tutte quelle destinazioni che
a giudizio del Comune risultino in contraste con gli obiettivi di

salvapguardia del Centro Storico.

Ogni intervento ha il fine di parantire il permanere nel
tempo dei valori storici, architettonici, urbanistici ed ambienta

li,

Nell'ambito del perimetro del Centro Storico, definito

nelle planimetrie di Piano Regolatore Generale, gli interventi ur
banistico-edilizi devono realizzarsi a mezzo di strumenti attuati

vi.




Gli strumenti suddetti hanno 1'obiettivo prevalente di

conservare non solo i caratteri formali di singole architettiure

0 di singoll ambienti, ma anche le caratteristiche di insieme

dell'intero organismo;e di tutti gli elementi che concorrono a de

finirlo, ivi compresi le aree verdi, i cortili e gli spazi non e-

dificati.

Tali strumenti definiscano:

a) i vari gradi di intervento a livello edilizio,

b)

al) edifici con il vincolo assoluto di conservazione;

a2) edifici con il vincolo di restauro;

a3) edifici in cui sono prescritte od ammesse trasformazioni
esterne ed interne con i relativi limiti di intervento;

a4) edifici o parti di edificio da demolire estranei ai carat
teri dell'ambiente e privi di valore culturale;

a5) edifici da sostituire;

a6) edifici da realizzare.

«Gli interventi di cui ai precedenti punti ab) e a6), devono es-

sere considerati eccezionali e solo nella misura in cui siano
compatibili con gli obiettivi di salvaguardia del Centro Stori
co; per essi.gli strumenti attuativi indicano la caratterizza-
zione architettonica, la volumefria, le altezze, i distacchi e
quant'altro necessario per il corretto inserimento dei nuovi e-
difiéi nel Centro Storice; il nuovo volume non deve comunque su
perare il valore di mec/mq 7 (sette) riferito alla superficie

dell'intervento, preliminarmente delimitata dal Comune;

le destinazioni d'uso degli edifici prescritte od ammesse, proi

bendo la persistenza e/o l'introduzione di destinazioni che de-

c)

d)

formino 1'equilibric tipologico-~costruttivo dell'organismo;

gli spazi pubblici o privati da conservare e quelli eventual-
mente da creare anche al fine di migliorare le condizioni am-
bientali e della viabiliti pedonale, con le prescrizioni per

le pavimentazioni, le alberature e 1'arredo;

l'organizzazione della circolazione nell'ambito del sistema dei
trasporti urbani con particolare riguardo alla pedonalizzazione

di vie e piazze.

by beireylum sy
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In assenza di strumenti urbanistici attuativi:

1} sono ammessi:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, re-
stauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia,
senza alterazione dell'impianto tipologico originario ricono
scibile;

b) gli interventi necessari per la realizzazione e/o 1'adeguamen i

to di servizi pubblici; 4 *

2) non & ammessa la persistenza e/o 1'introduzione di destinazioni

d'uso che deformino 1'equilibrio tipologico dell'edificio.

Nell'ambito delle singole concessioni edilizie non &

BT

iy e n e

LT e

consentita la riduzione della superficie lorda\domplessiva del-

la utilizzazione residenziale.

Negli interventi di restauro e ristrutturazione edili-
zia, il Sindaco: |

a) deve imporre l'eliminazione delle strutture estranee e prive
di valore culturéle;

b) pud consentire 1'uso residenziale delle soffitte purché gia
dotate delle condizioni necessarie alla abitabilita in meri
to all'altezza e alla illuminazione dei vani, senza modifica
re la quota attuale dei solai a meno che cid non sia necessa

rio per recuperare la tipologia originaria del fabbricato.

Non si applicano le norme per l'edilizia esistente di

cui all'art. 8.

Sistema bastionato e aree di tutela. I1 sistema bastig

nate comprende le mura cinquecentesche con i relativi bastioni
e porte di ingreéso alla citta antica; l'area di tutela compren
de le aree contigue al sistema bastionato non destinate agli u-
si pubblici. Le aree di tutela sono da considerare come aree a

destinazione d'uso pubblica.




Gli interventi ammessi sono:

~ per il sistema bastionato: manutenzione ordinaria, straordinaria,

restauro e risanamento conservativo con possibilitd di utilizzare
le porte esclusivamente per usi pubblici;

- per l'area di tutela: manutenzione ordinaria e straordinaria limi

tatamente alle destinazioni d'uso residenziali; & vietato ogni al
4 g

tro tipo di intervento.

Sono inoltre ammessi gli interventi di demolizione e di a

deguamento dei servizi tecnologici pubblici.

Ogni intervento deve prevedere:
a) l'elimihazione delle strutture e degli elementi (finiture ester-
ne, insegne, arredo urbano, ecc.) estranei all'ambiente ' e/o in -
contrasto con 1'obiettivo prevalente di conservare e riqualifica
re 1l'intero sistema basticnato;

b) la sistemazione delle aree.scoperte in coerenza con 1'obiettivo

di salvaguardia sopra enunciato.

Art. 10 - ZONE RESIDENZIALI

Le zone residenziali comprendono le zone residenziali di
espansione, le zone residenziali di completamento e¢ le zone residen

ziali di conservazione.

Zone residenziali di espansione. Le zone residenziali di

espansione si attuano per mezzo di strumenti urbanistici attuativi
e tramite concessione edilizia diretta.secondo gquanto disposto al
precedente art, 4.

Le condizioni per il rilascio della concessione in diret—
ta attuazione del Piano Regolatore Generale, derivanti dal combina-
to disposto degli artt.g e 109 della Legpe Regionale 2 magpio 1980,
n.40, dévono verificarsi nell'ambito dell'intera zona di espansione

delimitata dal Piano Regolatore Generale.



Zone residenziali di completamento. Nelle zone residen

ziali di completamento la concessione pu¢ essere rilasciata in as
senza di strumenti urbanistici attuativi purche le aree siano gia
servite dalle strade e dai servizi tecnologici a rete.

-

Zone residenziali di conservazione. Le zone residenzia-

1i di conservazione soné disciplinate dai succéssivi artt. 16 e 17.

Art. 11 - ZONE RESIDENZIALI - Norme di carattere generale

Le Zone Residenziali 1,2,2 bis, 3,4,5, sono destinate

agli insediamenti residenziali.

In esse sono ammesse tutte le destinazioni d'uso compa

tibili con la destinazione residenziale.

Sono comungue escluse:

a) industrie;

b) attivita artigianali, magazzini e depositi che, a giudizio del
Comune, risultino in contrasto con le caratteristiche residen-
ziali delle zone;

c) magazzini e depositi all 'aperto;

d) tutte quelle destinazioni d'uso che, a piudizio del Comune, "pos
sono comportare molestia .ed essere comunque in contrasto con

le caratteristiche residenziali delle zone.

Nelle zone residenziali 1,2, 2 bis,3,4,5 a servizio delle nuove
costruzioni, delle ricostruzioni nonche degli ampliamenti e delle
ristrutturazioni che diano luogo a nuove unita abitative, devono es
sere riservati appositi spazi per pércheggio, la cui superficie non
sia inferiore a 1 (uno) metro quadro lordo opgni 20 (venti) metri cu

bi di nuova costruzione, ricostruzione e ampliamento, comungue in

%’
{
!
!
:
!
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misura non inferiore a un posto macchina in autorimessa per ogni Lpaf

nuova unita abitativa; il posto macchina in autorimessa deve ave

AR T,

re una superficie non inferiore a mg 10 (dieci) al netto degli rid
spazi di manovra; il volume, rispetto al quale va determinata la
superficie da destinare a parchepgi, non comprende il volume lor

do delle autorimesse. . 5

Le autorimesse sono consentite con pavimento a quota

inferiore al pianc strada ed al piano di campagna: |

a) se previste da strumenti urbanistici attuativi;

'b) per gli edifici esistenti privi di adeguate autorimesse, en- Eﬁ

tro comunque il sedime del fabbricato.

AT

Art, 12 - ZONA RESIDERZIALE 1

Nella Zona Residenziale 1, le nuove costruzioni, rico-

‘Struzioni ed ampliamenti devono rispettare le seguenti prescrizio
ni:
- indice massimo di fabbricabilité‘fondiaria mc/mg 7 (setie); nel

caso di strumento urbanistico attuative 1'indice massimo di fab

bricabilita vieng riferito alla superficie territoriale di zona,
cosl come risulta dalle planimetrie ~di Piano Regolatore Generale;

—~ altezza massima ml 30 (trenta), salvo diverse prescrizioni date
dagli strumenti attuatifi; | '

- per i distacchi si applicano le norme del precedente art. 7;A

— per l'edilizia esistente si applicano le norme del precedente

art. 8.
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Art, 13 — ZONA RESIDENZIALE 2 v ¥

Nella Zona Residenziale 2, le nuove costruzioni, rico-~

struzioni ed ampliamenti devono rispettare le seguenti prescrizic

o e it

ni:

-5,

— indice massimo di fabbricabilitd fondiaria‘me/mg 4 (quattro);

e Aaf el " ittt AT

nel caso di strumento urbanistice attuativo 1'indice massimo di

L

fabbricabilita viene riferito alla superficie territoriale di zo ik
- 1t

s

na, cosi come risulta dalle planimetrie’di Piano Regolatore Gene Ly
: i
rale; i
s

- altezza massima ml 20 (venti)}, salvo diverse prescrizioni date ¥
:

§

dagli strumenti attuativi;.

orEy

- per i distacchi si applicanc le norme del precedente art. 7;
- per l'edilizia esistente si applicano le norme del precedente

art. 8.

Art. 14 — ZONA RESIDENZIALE 2 BIS DI ESPANSIONE

TSI ER A TS e

L'edificazione & subordinata alla formazione di uno stru

mento urbanistico attuative e deve rispettare le seguenti prescri- A

zioni:

- indice massimo di fabbricabilita mc/mg 3,5 (tre e cinque) riferi

to alla superficie territoriale di zona come risulta dalle plani

metrie di Piano Regolatore Generale;

~ altezza massima ml 34 (trentaquattro); ‘ i

T A R T e e e

- per i distacchi si applicano le norme del precedente art. 7. i

EhAC Sk oy

Art. 15 - ZONA RESIDENEZIALE 3

Nella Zona Residenziale 3, le nuove costruzioni, ricostru

zioni ed ampliamenti devono rispettare le seguenti prescrizioni:
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- indice massimo di fabbricabilitd fondiaria mc/mq 3 (tre); nel
caso di strumento urbanistico attuativo 1'indice massimo di
fabbricabilita viene riferito alla superficie territoriale di gﬁ

zona, cosi come risulta dalle planimetrie di Piano Regolatore

Generale;

~ altezza massima ml 15 (quindici), salvo diverse prescrizioni
date dagli strumenti attuativi;
- per i distacchi si applicanc le norme del precedente art. 7;

- per l'edilizia esistente si applicano le norme del precedente

art, 8,

Art. 16 - ZONA RESIDENZIALE 4

Nella Zona Residenziale 4 di espansione, le nuove co-

struzioni, ricostruzioni ed ampliaﬁenti, devono rispettare le se

‘guenti prescrizioni: . N

- indice massimo di fabbricabiliti fondiaria mc/mg 1,50 (uno e
cinquanta); nel caso di strumento urbanistico attuative 1'indi

ce massimo di fabbricabiliti viene riferito alla superficie ter

ritoriale di zona, cosi come risulta dalle planimetrie di Pia-

ne Regolatore Generale;

~ altezza massima ml 8,50 (otto e cinquanta), salve diverse pre-

scrizioni date dagli strumenti attuativi;
- per i distacchi si applicano le norme del precedente art. 7; EE
- per l'edilizia esistente si applicanc le norme del precedente _ ?

art. 8.

Nella Zona Residenziale 4 di completamento le nuove co

struzioni, ricostruzioni ed ampliamenti, devono rispettare le se

guenti prescrizioni:
- indice massimo di edificabilitd fondiaria mc/mg 2 (due);

- altezza massima ml 8,50 (otto e cinqguanta);




- per i distacchi si applicano le norme del precedente .art, 7;

- per l'edilizia esistente si applicano le norme del preceden-

te art. 8:

Nella Zona Residenziale 4 di conservazione ogni nuo-

va costruzione e ricostruzione & subordinata alla formazione di
strumento urbanistico attuativo, anche volto alla ristruttura-
zione urbanistica degli immobili, nel rispetto delle norme del
la zona residenziale 4 di espansione, salvo le diverse prescri
zioni dello strumento urbanistico attuativo ..conformemente g
quanto previsto al precedente art. 3.

In assenza di strumento urbanistico attuativo sono am
messi gli interventi di cui al precedente art. 8, nel rispetto

delle destinazioni d'uso stabilite dal precedente art. 11.

Art, 17 -~ Z0NA RESIDENZIALE 5 DI CONSERVAZIONE

Gli immobili inclusi nella zona sono soggetti alla.cog

servazione dello stato di fatto.

Gli interventi ammessi sono quelli previsti dal prece-
dente art.8 con esclusione del punto ¢) del primo comma; i distac

chi e le destinazioni d'uso sono quelli indicati rispettivamente

agli art. 7 e 11,

Per gli edifici con utilizzazione industriale e artigia
nale in attivitid valgono le disposizioni di .cui al primo e secon-

do comma del successivo art. 35,

.

Il Comune si riserva la facoltd di subordinare 1'edifi-
cazione alla preventiva formazione di uno strumento urbanistico
attuativo, anche volto alla ristrutturazione urbanistica degli im
mobili, senza aumento del volume complessivo esistente. La tipolo-

gia, i distacchi e le altezze venpgono definiti dallo strumento ur

banistico attuativo,

K A I T I E VI R




Art., 18 -~ PIANO DI ZONA PER L'EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE

L'urbanizzazione e 1'edificazione avvengono in conformi-
t4 al piano di zona approvato con Decreto Ministero LL.PP. 1 dicem

bre 1964, n° 3279/3718 e successive varianti.

Qualora si ravvisino difformitd tra le prescrizioni di
Piano Regolatore Generale e Piano per 1'Edilizia Economica e Popo
lare, prevalgono i contenuti del Piano per 1'Edilizia Economica e

Popolare fino alla sua modifica, revoca o decadenza.

Art. 19 - ZONA DIREZIONALE

Sono ammessi: uffici pubblici e privati, sedi di banche,
di societd, di istituti, attivité commerciali, pubblici esercizi,
alberghi e pensioni, edifici per attivita culturali e ricreative,
edifici per spettacoli, servizi pubblici o di interesse pubblico

(parcheggi, autosilos, verde pubblico, verde attrezzato, ecc.).

E' inoltre ammessa la destinazione residenziale nel li-
mite del 25% del volume complessivo realizzabile in ogni area di
intervento; la quota residenziale viene definita in sede di forma

zione degli strumenti urbanistici attuativi,

Ogni intervento urbanlstlco—edlllzlo ¢ subordinato alla
formazione di strument1 urbanistici attuativi la cui estensione
viene definita dal Consipglio Comunale ai sensi del precedente ar-

tiecolo 3.

Indici e parametri:

a) volume edificabile escluso il volume pertinente ai servizi, ri-

ferito alla superficie di zona cosi come definita e numerata
nelle planimetrie del Piano Regolatore Generale, non superiore

al

- 4,20 mc/mq (quattro virpgola venti) per la zona direzionale deli

mitata nelle planimetrie con i numeri 1,2,5,6,7, 10;

PIFTERESE -
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= 5,50 me/mgq (cinque virgela -cinquanta) per la zona delimitata
con i numeri 3,4;

- 6,70 mc/mq (sei virgola settanta) per la zona delimitata con
il numero §;

= 7 me/mq {sette) per la zona delimitata con il numero 8.

superficie edificabile, riferita alla superficie di zona cosi

come definita e numerata nelle planimetrie del Piano Regolatg
re Generale, non superiore al 60% (sessanta) per le zone deli-
mitate con i numeri 1,2,3,4,5,6,7,9 ,10.

La superficie rimanente deve essere riservata ai servizi pub-
blici, compresi gli eventuali parcheggi multipiani necessari

a soddisfare le prescrizioni di legge.

servizi pubblici: nella formazione degli strumenti urbanisti-

ci attuativi deve essere assicurata la presenza o realizzazio

ne della seguente dotazione minima di servizi, nell! amblto del

1'unitd urbana di riferimento:

~ per la destinazione residenziale 19 mg/100 mc di costruzione;
- per la dest1n321one commerciale e direzionale 80 mq/100 mq di
superficie lorda di pav1mento di cui almeno 40 mg per par-
cheggi ¢ la parte rimanente per verde pubblico, piazze attrez
zate, spazi per attivita collettive; i parcheggi potranno es—

sere realizzati in “autosilos" e consentiti dal Comune anche

nel sottosuolo di aree pubbliche. Detti parcheggi multipiani
non vengono computati nel calcolo della superficie edificabi-

le e del volume edificabile.

gli strumenti urbanistici attuativi definiscono:

- l'altezza degli edifici, i distacchi tra corpi di fabbrica,
dalle strade, dai confini di ﬁroprieté e dalle aree pubbli-
che previste;

~ le dimensioni e le caratteristiche degli autosilos;

~ le destinazioni d'uso degli edifici, degli spazi e del sotto-
suolo;

- la presenza, nell'ambito dei singoli piani attuativi o di plu

piani attuativi, dei servizi nella quantitd minima prevista.




.
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Art. 20 - ZONA RURALE

Per quanto riguarda 1'edificazione in zona rurale si
rimanda alla Legge Regionale 13 settembre 1978, n® 58, “edifi~
cabiliti e tutela delle zone agricole'" e successive modificazio

ni ad esclusione dell'art. 2, II° comma.

Le abitazioni inoltre devono rispettare le seguenti
prescrizieni:
~- altezza massima ml 7 (sette);
~ distacco dalle strade secondo le prescrizioni delle legpi vi-

genti,

Per gli altri distacchi valgono le norme del preceden

te art. 7.

Gli impianti e le attrezzature rurali devono rispetta
re, oltre a quanto indicato nella Legge Regionale 13 settembre
1978, n° 58,il distacco dalle strade secondo le preserizioni del

le legpi vigenti,

"E' ammessa la realizzazione di impianti pubblici pur-

ché compatibili con l'ambiente rurale.

Per 1l'edilizia esistente le norme del precedente art.8
si1 applicano limitatamente alle destinazioni d'uso non pertinen-~

ti alltattivita agricola.

Art. 21 - ZONA INDUSTRIALE

La Zona Industriale & destinata -a:

- costruzioni ad uso industriale, commerciale ed artipianale,con
assoluta esclusione di edifici ad usorabitazione, eccetto quel
1i per alloggi di servizio o del titolare dell'azienda;

— infrastfutture di distribuzione dei prodotti;

- impianti tecnologici;
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- uffici direttivi;

- infrastrutture di servizio.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti
devono rispettare le- seguenti norme:

a) distacco dai confini non inferiore alla metd dell'altezza
delle costruzioni ad eccezione delle ciminiere, delle an-
tenne, delle apparecchiature speciali (piani di carico, pon
ti mobili, ecc.) strettamente connesse alla funzionalita de
gli impianti, con un minimo di ml 5 (cinque); le cabine di
trasformazione dell'energia elettrica possono essere coestrui
te sul confine; quando sul lotto limitrofo esiste una costru

zione a confine & consentita la costruzione in aderenza;

=2

distacco dalle strade non inferiore a ml 10 {dieci);

c) distanza minima di ml 10 (dieci) tra pareti finestrate e pa-

reti di edifici antistanti, ad eccezione delle cabine di tra

sformazione dell‘'energia elettrica;

d) costruzione di tettoie aperte di altezza non superiore alle
recinzioni, esclusivamente per ricovero di automezzi e purché
in ogni caso la distanza tra il bordo e le costruzioni sia al

meno pari alla distanza stabilita, di norma, per i corpi di

fabbrica dai confini:

e) le aree risultanti dai distacchi devono essere sistemate a
vérde o per la sosta ¢ la manovra degli autoveicoli. Ogni lot
to deve essere dotato di spazi per parcheggio e manovra di auto
mezzi in misura non inferiore a mg 1 (uno) per ogni mg 5 (cin
que)di superficie lorda di pavimento. -

Il Sindaco ha la facoltd di imporre una maggiore superficie

per parcheggi e manovra di automezzi in relazione all'attivi-

ta svolta.
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Per le aree di cui alla legge 1 ottobre 1969, n° 739
valgono le norme di cui sopra, salvo le aree assegnate dal Con-
sorzio Zona Industriale in data anteriore all'adozione della va
riante generale al Piano Regolatore Generale, approvata con Deli
bera" Giunta Regionale n°® 2032 del 11 magpio 1977, per le quali

valgono le seguenti prescrizioni: .

1) distacco dai confini non inferiore a meti dell'altezza delle_
costruzioni, con minimo di m 3 (tre), salva la possibilita di
costruzione in aderenza per il tratto di preesistente fabbri-
cato a confine;

2) possibilita di costruire sul confine stradale in allineamento

con i fronti di preesistenti fabbricati.

Limitatamente agli edifici esistenti e utilizzati alla

data di entrata in vigore delle presenti norme, sono comunque am

messi gli interventi:

a) non sogpetti a concessione;

b} di restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione edji-
lizia;

c) di adeguamento alle disposizioni dei regolamenti comunali in
ordine all'altezza minima dei vani; in tal caso 1l'eventuale au
mento di volume non viene computato;

d} di ampliamento, per una sola velta, in misura non superiore al

20% del volume di ogni abitazione.

Gli interventi di cui ai punti c) e d) devono rispetta-
re le seguenti prescrizioni: |
- distacco minimo dai confini ml 5 (cinque);
- distacco minimo tra pareti contrapposte finestrate ml 10 (dieci)
~ distacco minimo dalla strada ml 5 (cinque), ove esista un alli-
heamento di fabbricazione costituitosi in data anteriore all*i1

maggio 1977 il Sindaco potra autorizzare la costruzione secondo

detto allineamento.

il
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Gli interventi di cui ai punti a), b}, ¢}, d}, non

debbono dare luogo a variazioni di destinazioni d'uso,

Per gli edifici soggetti ad espropriazione ai sensi

della legpe 1 ottobre 1969, ne° 739, gli interventi di cui al-

le lettere b), ¢}, d), potrannc avvenire qualora il richieden

te si impegni con regolare convenzione o atto d'obbligo unila
terale, registrato e traseritto, a non richiedere, in caso di o
esproprio, il maggiore valore derivante dall'intervento; allo

SCopo deve essere depositato lo stato di consistenza dell'edi

ficio prima dell'intervento che fara parte integrante della

convenzione o atto d'obbligo unilaterale.

Art. 22 ~ ZONA COMMERCIALE - ARTIGIANALE

La Zona Commerciale-Artigianale & destinata alle at
tivita commerciali e artigianali con i relativi uffici, non -
che alle attrezzature di servizio, ai servizi di interesse pub
blico ed impianti tecnologici relativi all'attivita di cui so-

pra.

E' esclusa la destinazione d'uso residenziale; sono

ammessi gli alloggi di servizio.

In detta zona le nuove costruzioni, ricostruzioni ed
ampliamenti devono rispettare le seguenti prescrizioni:
- superficie coperta non superiore a 1/2 (un‘mezzo) della super
ficie fondiaria;

-~ altezza massima ml 12 (dodici);

~ distacco minimo dalle strade ml 10 (dieci}; i

distacco minimo dai confini ml 6 (sei); quando sul lotto limi :
trofo esiste una costruzione a confine, & consentita la co -

struzione in aderenza;

distacco minimo tra fabbricati anche con pareti non finestra- G

e ml 1N {d9eeri ’ '
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Ogni lotto deve essere dotato di spazl per parchegpi
€ manovra di automezzi in misura non inferiore a mg 1 (uno) ¢

gni mg § (cinque) di superficie lorda di pavimento.

11 sindaco ha la facoltd di imporre una maggiore su

perficie per parcheggi e manovra di automezzi in relazione al

la attiviti commerciale od artigianale svolta.

Il Comune si riserva la facoltd di subordinare gli
interventi di ricostruzione alla formazione di strumenti urba

nistici attuativi.

Per l'edilizia esistente si applicano le norme del

precedente art. 8.

Art, 23 -~ ZONA A DESTINAZIONE PRIVATA SOGGETTA A TUTELA DELLO
STATO DI FATTO

Tutti gli immobili inclusi nella zona sono soggetti

alla conservazione dello stato di fatto.

Gli interventi ammessi sono quelli precisati dal pre
cedente art. 8; per gli edifiéi indicati nelle planimétrie di
Piano Regolatore Generale con simbolo specifico sono ammessi so
lo gli interventi di cui alle lettere a) e b) del precedente ar

ticolo 8.

Per gli edifici utilizzati per attivitd commerciali,

direzionali, turistiche sono ammessi gli interventi di cui ai

punti a), b) del precedente art. 8;

Per gli edifici con utilizzazione industriale e arti-

gianale in attivitd, valgono le disposizioni di cui al primo e

secondo comma del successivo art. 35.

Gli interventi di cui ai commi precedenti Vengono con

cessi a condizione che non venga modificata la utilizzazione in

atto.




Il Comune si riserva comunque la facoltd di procedere
alla formazione di uno strumento urbanistico attuativo anche vol
to alla ristrutturazione urbanistica degli immobili, senza aumen
to del volume complessivo esistente e comunque con un massimo di
S me/mg. La tipologia, i distacchi e le altezze vengono definite
dallo strumento urbanistico attuativo. Le destinazioni d'uso con
sentite sono quelle ammesse dal precedente art. 11, La ristruttu
razione urbanistica non & consentita per gli edifici contraddi -

stinti con il simbolo specifico di cui al. secondo comma .

Per i distacchi si applicano le norme del precedente

art. 7.

Art. 24 - AREE PER SERVIZI DI INTERESSE GENERALE

Le aree per servizi di interesse penerale sono desti-
nate alle attrezzature di servizio secondo la specificazione ri
sultante nel Piano Regolatore Generale:

1 uffici amministrativi;

2 attrezzature per 1l'istruzione;

3 centri culturali;

4 universita;

9 centri di interesse scientifico;

& attrezzature per l'ipiene e la sanita e aftrezzature cliﬁi
co-ospedaliere;

7 attrezzature assistenziali;

8 attrezzature sociali; :

9 istituzioni religiose di livello urbano;

10 impianti annonari;

11 dogana;

12 fiera campionaria;

13 poste e telefoni;

14 vigili del fuoco, polizia, carabinieri;




15 impianti militari;

16 aeroporto;

17 stazione autolinee;

18 azienda trasporto pubblico;

19 autosilos;

20 impianti tecnologici;

21 cimiteri;

22 carceri;

23 altre attrezzature di interesse generale, compresi i campeggi
turistici a carattere esclusivamente stagionale;

24 attrezzature di interesse generale a servizio della zona indu

striale,

Gli interventi edilizi relativi ai servizi di interesse
generale compresi nella Zona Centro Storico, devono rispettare la
normativa propria di detta zona, di cui all'art., g delle presenti

norme.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti rela-
tivi ai servizi di cui ai precedenti punti 1,2,3,5,7,8,9,12,13,14,
17,18,23,24 devono rispettare le seguenti prescrizioni:

- indice massimo di fabbricabilita fondiaria mc/mq 5 (eingue) ri-
ferito alla superficie dell'area indicata nel.Piano Regblatore
f Generale per detti servizi;
; — spazi per parcheggi commisurati alla funzioné delle attrezzatu~

re.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti rela-
tivi ai servizi di cui al precedente punto 6, devono rispettare,
con riferimento alle singole aree indicate dal Piano Regolatore Ge
nerale per detti servizi, le seguenti prescrizioni:

— attrezzature per l'igiene e la sanita: superficie coperta non su-
periore al 50% (cinquanta per cento);

~ indice di fabbricabiliti non superiore a 5 {cinque) me/ng;

- attrezzature clinico ospedaliere:

area n, 1

- indice di fabbricabilita non superiore a mc/mg 2,50 (due virgola

cinquanta);
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- nuove costruzioni o ampliamenti sono consentiti solo per il
dipartimento pediatrico.
area n, 2

— indice di fabbricabilits non superiore a mc/mq 7 (sette);

~ superficie scoperta non inferiore all'attuale fatta eccezione
per la realizzazione del volume di mc 3.000 (tremila) per il

centro di cardiochirurgia.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti re-
lativi al precendente punto 4, devono rispettare le seguenti pre
scrizioni:

— Zona Universitaria U 1; 1'edificazione deve essere subordina-

ta alla formazione di strumenti urbanistici attuativi estesi
all'intera area definita dal Piano Regolatore Generale;

indice massiﬁo di fabbricabiliti fondiaria mc/mq 4,50 (quattro
virgola cingquanta);

altezza massima depli edifici ml 30 (trenta).

Gli edifici prospettanti la Porta Portello devono ottenere la
preventiva autorizzazione della Soprintendenza ai Monumenti;

la loro altezza non deve superare ml 11 (undici).

- Zona Universitaria U 2; 1'edificazione deve essere subordinata

alla formazione di strumenti urbanistici attuativi;

volume non superiore al volume esistente con un massimo di mec/mg

5 (cinque);

altezza massima ml 15 (quindici).

- Zona Universitaria U 3; & destinata alla formazione di modelli i
draulici con relativi servizi;
indice massimo di fabbricabiliti fondiaria me/mg 1 {uno);
altezza massima degli edifici ml 12 (dodici).
Le attrezzature sportive connesse alle attrezzature as—
sistenziali, sociali e alle istituzioni religiose devono rispetta
re le prescrizioni relative alle aree per il verde attrezzato, - di

cui all'art. 28 delle presenti norme.
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Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti re-
lativi ai servizi di cui ai punti 10 e 11, compresi nel perime
tro della zona industriale e commerciale devono rispettare la

normativa della Zona Industriale.

Gli autosilos di cui al precedente punto 19, non com -
presi nella Zona Direzionale, devono rispettare le sepuenti pre

serizioni:

- altezza non superiore a ml 20 (venti);
- distacco dai confini non inferiore alla metd dell'altezza del

1'autosilos, con un minimo di ml 5 (cinque).

Gli autosilos compresi nella Zona Direzionale devono ri-
spettare le norme proprie della zona stessa.

Gli autosilos, in generale, possono contenere anche im-
pianti per il servizio dell'autorimessa {distributori di carbu~

ranti, assistenza tecnica e simili}).

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti rela
tivi ai servizi di cui ai punti 16,16,20,21,22 devono rispettare
le disposizioni di legge vigenti.

Le-aree per attrezzature dirinteresse generale a servi-
zio della zona industriale, di cui al punto 24, indicate nelle
planimetrie del Piano Regolatore Generale, sono destinate alle
seguenti attrezzature: partecipative, amministrative, cultura-
li, sociali, associative, sanitarie, assistenziali, ricreative,
direzionali, telematiche, ricettive e commerciali (esclusivameﬁ

te per la distribuzione al dettaglio}.

Per quanto non disciplinato nel presente articolo in me-

rito ai distacchi si applicano le norme del precedente art. 7.

Per 1'edilizia esistente valgono le norme del preceden-

te art. 8.
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Art., 25 - AREE PER PARCHEGGI PRINCIPALI

Le aree per parchegpi principali sono destinate alla

sosta deil veicoli.

11 Piano Regolatore Generale indica le aree riserva—
te ai parcheggi principali da realizzare a livello stradale e/o
a pin piani sotto e sopra il livello stradale; per questi ulti-

mi si applicanc le norme per gli autosilos del precedente arti-

colo 24.

Per 1 distacchi si applicano le norme del precedente

art., 7.

Per 1l'edilizia esistente valgono le norme del preceden

te htart. 8.

Art. 26 ~ AREE PER ATIREZZATURE STRADALI

Le aree per attrezzature stradali sono destinate agli
impianti connessi con le esigenze dei trasporti stradali guali:
officine di riparazione autoveicoli, autorimesse, alberghi di

transito, stazioni di servizio e di rifornimento, ristoranti,

ecc.

Le costruzioni devono rispettare le seguenti preécri
zioni:
- indice massimo di fabbricabiliti fondiaria me/mg 3 (tre);
- superficie coperta non superiore a 1/5 (un qﬁinto) della su-
perficie destinata dal Piano Regolatore Generale alle attrez
zature stradali:
distacco minimo dalle strade ml 10 {dieci), salvo diverse pre
scrizioni delle leggi vigenti o di strumenti urbanistici attua
tivi;
per quanto non disciplinate nel presente articolo in merito ai

distacchi si applicano le norme del precedente art. 7.
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= per l'edilizia esistente valgono le norme del precedente

art., 8.

-

Art., 27 -~ AREE PER VERDE PUBBLICO DI INTERESSE GENERALE

Le aree per verde pubblico sono destinate alla for

mazione di parchi e giardini pubblieci,

In dette aree sono ammesse soltanto attrezzature
pubbliche per lo svago e il ristoro, nonché le reti idriche,

fognanti, canalizzazioni irrigue ed eventuali condutture e~

nergetiche,

Per 1 distacchi si applicano le norme del preceden

te art. 7.

Per 1'edilizia esistente valgono le norme del pre~

cedente art. 8.

Le delimitazioni segnate nelle tavole di Piano Re—
golatore Generale possono essere precisate in sede esecutiva,
anche nell'ambito delle zone destinate a verde pubblico attrez
zato, senza alterare le quantita minime e i principi informa-

tori del Piano Regolatore Generale.

Art. 28 -~ AREE PER VERDE PURBLICO ATTREZZATO DI INTERESSE GE-~
NERALE

Le aree per verde pubblico attrezzato sono destinate

alle attrezzature sportive pubbliche o di interesse pubblico e

per il tempo libero, le ultime due da convenzionarsi col Comune,
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In dette aree ¢ consentita la costruzione di edifici
ed impianti per lo sport e il tempo libero ed i servizi ad es-—
si relativi, nonché le reti idriche, fognanti, canalizzazioni
irrigue ed eventuali condutture energetiche, con esclusione di

ogni altro tipo di destinazione.

Le delimitazioni segnate nelle tavole di Piano Rego-
latore Generale possono essere precisate in sede esecutiva, an
che nell'ambito delle.zone destinate a verde pubblico, senza
alterare le quantité minime e i principi informatori del Pianc

Regolatore Generale.

La superficie coperta degli edifici non deve supera-
re 1/7 (un settimo) della singola area indicata dal Piano Rego
latore Generale per il verde pubblico attrezzato. A tale pre-
scrizione non soné tenuti i manufatti per lé copeftura stagic

nale degli impianti, salvo il distacco minimo dai confini.

Le attrezzature devono avere a disposizione:
- aree per'parcheggi dimensionatg in rapporto al tipo degli im
pianti.e alla,preéunta afflueﬁéa_degli utenti;
~ aree sistemate a ﬁérco o giardino apérto al pubblico, di su-
perficie non inferiofe a 1/3 dellé'superficie complessiva del-

1'intervento.

Al rispetto di tale disciplina sono tenute anche le
attrezzature sportive connesse alle attrezzature assistenzia-

1i e sociali e alle istituzioni religiose.

Per i distacchi si applicano le norme del precedente

art. 7.

Per l'edilizia esistente valgono le norme del prece-

dente art. 8.




Art. 29 ~ DISPOSIZIONI SPECIALI PER LE AREE DI CUI AGLT ARTI-
COLL 24,25,26,27,28,32

Le destinazioni specifiche delle varie aree, indicate
nelle planimetrie di Piano Repolatore Generale, possono essere
modificate con delibera del Consiglio Comunale senza comportare
variante al piano, purché le aree siano utilizzate per i servi-
z1 di cui apli artt. 24,25,26,27,28,32 e nel rispetto dei prin-

cipi informatori del Piano Regolatore Generale.

L'intervento di soggetti diversi dal Comune viene de-

finito dal Consiglio Comunale mediante apposita deliberazione.

Art. 30 - AREE PER SERVIZI PUBBLICI DI QUARTIERE

Le aree per servizi pubblici di quartiere sono desti-
nate esclusivamente ai seguenti servizi pubblici o di interesse
pubblico: istruzione, interesse comune {civici e religiosi), ver

. de attrezzato, parchegpi.

Le destinazioni specifiche delle varie attrezzature, in

dicate nelle planlmetrle di Piano Regolatore Generale, possono es
sere modlflcate con dellbera del Consiglio Comunale senza compor—
tare variante al piano, purché le aree siano utilizzate per ser-

vizi di quartiere e nel rispetto dei principi informatori del Pia

no Regolatore Generale.

Le aree non edificate, né destinate a parcheggi ¢ pas-
saggl saranno sistemate a verde, con la piantumazione di albera—
ture nella quantitd minima di 1 {unc) esemplare ogni 100 (cento)

metri quadrati di superficie fondiaria.

Solo per gli edifici esistenti con destinazione d'uso
conforme a quelle specifiche delle aree di cui al presente arti-
colo, sono ammessi pli interventi di cui all'art.8; per gli edifi
¢i con utilizzazione non conforme sono consentiti solo interventi

di manutenzione ordinaria.
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Istruzione. Le aree sono destinate alle seguenti at-
trezzature pubbliche: asili nido, scuole materne, scuole ele

mentari, scuole medie dell'obbligo.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni e ampliamenti de
vono rispettare gli indici e parametri stabiliti dalla legi-
slazione vigente per le singole attrezzature nel rispetto del
le seguenti ulteriori prescrizioni:

- distanza tra pareti contrapposte finestrate non inferiore a
ml 10 (dieci); per le aule la distanza minima & di ml 12 (do

dici};
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- distanza dalle strade non inferiore a ml 15 (guindici};
- distanza dai confini di proprietd e dalle aree pubbliche non
inferiore alla metd dell'altezza dell'edificio con un minimo

di ml 5 (cingue}.

Servizi civici di interesse comune. Le aree sono desti

nate a sgrvizi pubblici e/o di interesse pubblico quali: attrez
zature partecipative, amministrafive, culturali, sociali, asso-.
ciative, éanitarié; assisfenziali, ricreative, nonché servizi
postali, attrezzature commerciali per la distribuzione al det-

taglio e quelle attivitd ritenute compatibili,

L'intervento di soggetti diversi dal Comune viene defi

nito dal Consiglio Comunale mediante apposita deliberazione.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti devo

no rispettare le seguenti prescrizioni:

a) superficie coperta non superiore al 60% (sessanta per cento)
della singola area indicata dal Piano Regolatore Generale per
il servizio; '

b) altezza non superiore a ml 10,50 {dieci e cinguanta);

i c) dotazione di parcheggi in rapporto alle necessitd del servi-

zio, con una superficie non inferiore al 10% della superfi -

cie riservata ai servizi civiei dal Piano Repolatore Genera-

le, utilizzando anche le aree contigue riservate al parchep-

% ] gio dal Piano Regolatore Generale stesso.
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Per 1 distacchi si applicano le norme del precedente
art. 7, fatta eccezione per la distanza dalle strade che sara

definita in sede di rilascio della concessione edilizia.

Servizi religiosi'di interesse comune., Le aree

sono destinate esclusivamente a edifici per il culto e le ope-

re connesse, comprese le attrezzature sportive.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti
devono rispettare le seguenti prescrizioni:

a) superficie coperta non superiore al 60% (sessanta per cen-
to) della singola area indicata dal Piano Regolatore Gene-
rale per il servizio compresa eventuale copertura stagiona
le di impianti sportivi;

b) altezza massima ml 15 (quindici) ad esclusione dei campani
li e delle chiese;

¢) dotazione di parcheggi in rapporto alle necessita del servi
zio, con una superficie non inferiore al 10% della éuperfi;
cie riservata ai servizi religiosi dal Piano Regolatore Ge-
nerale, utilizzando anche le aree contigue riservate al par

cheggio dal Piano Regolatore Generale stesso.

Per i distacchi si applicano le norme del precedente
art.7, fatta eccezione per la distanza dalle strade che sari

definita in sede di rilascio della concessione edilizia.

. Verde pubblico ¢ attrezzato. Le aree sono desti

nate alle seguenti attrezzature pubbliche: gioco dei bambini,

spazi di sosta nel verde, parco di quartiere e nuclei sporti-

vi attrezzati.

Possono essere inoltre realizzate costruzioni unica-—

mente ad uso sServizi.

Gli impianti coperti e scoperti dei nuclei sportivi
attrezzati devono rispettare i seguenti rapporti:
a) impianti coperti, superficie coperta non superiore al 25%

della singola area indicata dal Piano Repolatore Generale;
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b) impianti scoperti, anche stagionalmente, superficie non su-
periore al 50% della singola area indicata dal Piano Regola
tore Generale;

¢) dotazione di parcheggi in rapporto alle necessita del servi

zio.

Per i distacchi si applicano le notrme del precedente

art. 7.

Parchegpi. Le aree sono destinate a parcheggi pub

blici da realizzare a livello stradale.

Nei parchegpi a livello stradale, saranno messe a di-

mora piante di alte fusto nella misura di 2 (due) esemplari o-

- gni 100 (cento) metri quadrati di superficie fondiaria.

Per gli impianti di distribuzione dei carburanti e—
sistenti nelle aree destinate a parcheggio, sono ammessi inter
venti di manutenzione ordinaria e straordinaria nonché gli in-

terventi strettamente legati al miglioramento della distribu-

" zione dei carburanti.

Art. 31 - AREE DI RISPETTO

Le aree di rispetto comprendono le fasce di rispetto

dei cimiteri, delle strade, delle ferrovie ecc. — Dette aree
possono essere utilizzate per 1l'ampliamento e la definizione e

secutiva delle infrastrutture cui si riferiscono,

In dette aree & vietato ogni tipo di intervento, fat
ta eccezione per la realizzazione di:
— parcheggi scoperti nelle aree di rispetto dei cimiteri, sem—
preché ﬁon comportino la costruzione di edifici;
- distributori di carburante nelle aree di rispetto delle stra
de, con i relativi servizi, nel rispetto delle norme di cui

al successivo art. 36;
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~ reti idriche;

~ reti fognarie;

~ canalizzazioni irrigue;

- pozzi;

~ metanodotti, pasdotti, ecc.;

~ strade a servizio dell'edificazione eventualmente prevista
all'esterno delle fasce di rispetto stradale ; strade di rac
cordo dei vari sbocchi viari; strade a servizio delle opere

consentite in dette fasce.

E' vietatq ogni nuovo accesso alle arterie stradali,
protette dalle fasce di rispetto, dai fondi limitrofi o dalle
strade secondarie, all'infuori degli accessi indicati nel Pia-

no Regolatore Generale o dagli strumenti urbanistici attuativi.

Per pli edifici esistenti, gli ampliamenti, di cui al

precedente art. 8 punto ¢), sono ammessi:

- nelle fasce di rispetto stradale se non comportano 1'avanza-

mento déll'edifibip'#erso-il fronte stradale;

et

— nelle altre aree di rispetto se 1'intervento & consentito dal

-le specifiche norme di legpe che ne disciplinano il rispetto.

R e

. Per Quanto non disciplinate dal presente articolo in

merito ai distacchi, si applicano le norme del precedente arti

t
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Art. 32 - AREE PER IMPIANTI FERROVIARI

Le aree per impianti ferroviari sono destinate alle

; attrezzature attinenti ai servizi ferroviari.

Sono ammessi pli interventi volti alla realizzazione
di servizi sociali destinati al personale dipendente delle Fer

rovie dello Stato.
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Art, 33 - SEDI STRADALI, FERROVIARIE, IDROVIARIE, PARCHEGGI
PRINCIPALT

Le indicazioni risultanti nelle planimetrie di Pia
no Regolatore Generale in ordine ai tracciati e alle caratte
ristiche tecniche delle opere previste, saranno precisate nel
progetto esecutivo delle stesse, sempre nel rispetto dei prin

cipi informatori del Piano Regolatore Generale.

Per gli edifici esistenti, non pertinenti alle at -
trezzature di cui al presente articolo, sono consentiti solo

gli interventi di manutenzione ordinaria.

Art. 34 - DISCIPLINA DEGLI STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI AN-
TERIQRI AL 6 MAGGID 1974 (%3

Le lottizzazioni, approvate prima dell'entrata in vi

gore della Legpe 6 agosto 1967, n. 765, sono decadute ai fini

dell‘tedificazione.

.Gli strumenti urbanistici attuativi, approvati nel pe
riodo intercorrente tra 1'entrata in vigore della Legge 6 ago-
sto 1967 n. 765 e la data del 6 magpio 1974, ad esclusione del
Piané.per 1'Edilizia Economica e Popolare disciplinato dal pre-
cedente art. 18, conservano la loro validita per il periodo‘di
tempo stabilito per la esecuzione nell'atto di approvazione ew.
ventualmente prorogatb entro i massimi termini -~di legge; fan-
no eccezione le parti che contrastano con la destinazione d'u-
so del suolo indicata nella planimetrie di Piano Regolatore Ge

nerale.

Decorsce il termine stabilito per l'esecuzione, le tra
sformazioni urbanistico~edilizie dovranno avvenire in conformi-

ta al Piano Regolatore Generale vigente.
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Art. 35 - IMPIANTI INDUSTRIALI E ARTIGIANALI IN ZONE O AREE DI
DIVERSA DESTINAZIONE

Per gli impianti industriali e artigianali in attivi
ta che non producono immissioni moleste ed inquinamenti di qual
siasi genere, insediati in zone e/o aree di diversa destinazio-
ne, comprese le attivita florovivaistiche nor inserite in zona
rurale, sono ammessi, negli immobili gia di pertinenza delle a-
ziende, gli interventi diretti al mantenimento dell'attivita sen ;
za aumento delle unitd immobiliari e modifica della utilizzazio
ne in atto:

a) non soggetti a concessione;

b) di ristrutturazione edilizia;

¢) -di ampliamento, per una sola volta, della superficie lorda di
pavimento in misura non superiore al 20%, fatte gsalve, 1in o-
~gni caso, le aree per la sosta dei veicoli, in aggiunta -a
quelle preesistenti, di superficie complessiva non inferiore
a lmqg ogni 20 mc di ampliamento; |

d) di adeguamento tecnologico.

Eventuali aumenti di volume devono rispettare le se-~
guenti norme:

- distacco minimo dai confini non inferiore alla meta dell'al-
tezza, ad eccezione delle ciminiere, delle antenne, delle ap
parecchiature speciali (piani di carice, ponti mobili, ecec.)
strettamente connesse alla funzionalitd degli impianti, con
un minimo di ml 5 (cinque};

- distacco dalla strada non inferiore a ml 10 {dieci};
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~ distacco tra pareti finestrate contrapposte non inferiore a

ml 10 (dieciy.

Gli aumenti di volume non vengono concessi ai frui-
tori dei benmefici attribuiti dalla Legpe Regionale 31 dicembre

1878, n® 73 e successive proroghe e modifiche.

Per gli impianti industriali e artigianali dismessi,
il riutilizzo dell’immobile deve avvenire nel rispetto delle de

stinazioni di zona stabilite dal Piano Regolatore Generale e
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dalle relative norme di attuaziocne.

Per pli immobili (aree ed edifici) con insediamenti
industriali ed artigianali in attivita, per i quali si rendo-
no opportuni interventi di ristrutturazione urbanistica e/o
edilizia, conseguenti a trasferimento delle attivita produtti
ve, il riutilizzo degli immobili dismessi di cui sopra, deve
avvenire nel rispetto delle previsioni di Piano Regolatore Ge

nerale,

11 complesso delle operazioni, ivi compreso il tra-

sferimento, & assoggettato a convenzionamento.

Le presenti norme non si applicano all'artigianato

di servizio ed artistico.

Art. 36 - IMPIANTI PER LA DISTRIBUZIONE DEI CARBURANTI

In tutte le zone ed aree, ad esclusione delle aree
‘per.servizi pubblici di quartiere, & consentita 1'installazio
ne di impiénti:per ia distribuzione alrpubblico di carburanti

al servizio della circolazione veicolare.

- 6li impianti possono comprendere, oltre alle attrez
zature necessarie per l'erogazione (pompe, pensiline, cister-
ne interrate ecc.) anche le strutture per lo svolgimento delie
seguenti attivitid: assistenza meccanica e lavaggio degli auto-
veicoli, attivita commerciali connesse con l'assistenza mecca-

nica, servizi di ristoro, servizi iglenidi ecc.-

Le caratteristiche degli impianti vengono definite
dalla Giunta Municipale su richiesta dell'interessato prima del

la presentazione della domanda di concessione edilizia.

L'ubicazione dell'impianto ed i collegamenti con la

sede stradale vengono definiti dalla Giunta Municipale avute
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presenti le esipenze e la sicurezza del traffico nonché la tute

la dei wvalori storici, architettonici e ambientali.

Tutte le strutture costituenti l'impianto devono ri -
spettare le seguenti norme:
— edifici ad un piano senza soppaldo
- distacco minimo dai confini ml 5 (cinque)
- distaccé minimo dapgli edifici esistenti nelle zone ed aree con

finanti ml 10 {dieci).

Per gli impianti preesistenti, in sede di eventuale rin

novo della concessione all'impianto, il Sindaco pud imporre modi-

- fiche nella sistemazione dell'area e/o 1'adeguamento alle norme

sui distacchi al fine di migliorare 1'organizzazione dell'impian
to stesso anche in relazione alle esigenze della viabilitd e al-

la tutela dei valori storici, architettonici e ambientali.

Art. 37 - DISCIPLINA DELLE STRUTTURE SOPRASSUOLO E SOTTOSUOLO SU .

* AREE DEL DEMANIO COMUNALE

Le strutture realizzabili nelrsoprassuolo ¢ sottosuolo
di aree del demanic comunale (edicole, cabine telefoniche, im -
pianti tecnologici, locali di servizio, autorimesse di uso pub-
blico, ecc.) devono rispondere a requisiti di razionale inseri-
menté'nella struttura urbana al fine di non pregiudicare 1'uso
pubblicc del demanio, la sicurezza della circolazione, i valori

storici, architettonici ed ambientali.

Le caratteristiche funzionali, planivelumetriche ed ar
chitettoniche dell'intervento vengono definite dalla Giunta Mu-
nicipale sulla base di un progetto preliminare alla procedura di

legge per l'attuazione dell'opera.
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Art. 38 — POTERI DI DEROGA

I1 Sindaco, previa deliberazione favorevole del Consiglio
Comunale, esercita i poteri di deroga limitatamente ai casi di edi-

fici ed impianti pubblici o di interesse pubblico.



