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COMUNE DI PADOVA

PIANO REGOLATORE GENERALE

AGGIORNATO SECONDO LA VARIANTE GENERALE AL P. R. G.

adottate con delibers del C.C. n% 170 del 6.5.1574

. approvata dalls Giwmta Regionale con deliberazione
ne 2032 dell' 11.5.1977

R N ’

NORME DT ATITAZIONE

Avvertenza

A norma delltart. 21 dells leggs 28.1.1977 n° 10 e in ottemperanza
8l punto e) della delibera regiomale 4di approvazione della va-
Tiante generals, nel <testo delle 7presenti norme 1' espressione
"lacenza edilizia™ & stata sostituite con 1l termine “concessione®
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Art. 1 - CONTENUTO DEL F.R.G.

Tutfto il territorio comunale 2 soggetto alla disci-
pline urbanistica risultante dalle planimétrie e dalle nor
me di attuazione che insieme costituiscono il P.R.G. del
Comune di Padova.

Il P.R.G. dispone:

i) la destinazione d®uso del suolo;

2} gli strumenti urbanistici per l'attuszione del P.R.G.;
3) i caratteri dell'edilizia;

4) gli indici @i fabbricazione;

5) le aree la cui urbanizzazione & -soggetta esclusivamente
alla formazione di piani particolareggiati o di piani _
zong per l'edilizia economica e- popolare o di piani di
lottizzazione;

6) la tutela dei beni culturali ed ambientalij;
7} la localizzazione delle attrezzature pubbliche;
8) il tracciato e¢ le caratteristiche delle infrasirutture
per le comuricazioni ed i trasporti.
Tuttli gli interventi di natura urbanisiice ed edili-

zia devono rispettare le prescrizioni del P.R.G.-
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STRUMENTT DI ATTUAZIONE

Il P.R.G. 51 attua mediante:

1) piani particolareggiati;
2) piani di zona per 1l'edilizia economica~-popolare;
3) plani di lottizzazione;

4} piani di completamentc comprendenti una pluralitd di
edifici nell'ambito di zone parzislmente urbanizzaie;

5) singole comesastont}™ TuiL”

6) éonégsﬁiéniﬁdiéﬁﬁééQZidné'dalle‘épéfe:airﬁ:banﬁéééﬁéf
zione; | '

PIANI PARTICOLAREGGIATI E PIANI PER L'EDILIZIA ECONCMICA-
POPOLARE

L'attuazione dei pilani particolareggiati e dei piani
rer l'edilizia economica~popolare deve avvenire sia nel
rispetto della vigente legislazione che in conformiti alle

specifiche prescrizioni stabilite dzl P.R.G.

Nella formazione dei piani di cui alltart. 1, n® 5
sono ammesse modifiche e precisazioni alle indicazioni
del P.R.G. purchd sia rispettata la sua impostazione e
non comportine un aumento del volume complessivamente rez
lizzabile e la riduzione delle dotazioni di spazi pubbl;f

ci e di usc pubblico.

I piani devono indicare il numerc minimo e massimo

degli alloggi realizzabili e le destinazioni d'uso degli

edifiei. !
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Art. 4 - PIANI DI LOTTIZZAZIONE F PIANI DI COMPLETAMENTO COMPRENDEN

TI UNA PLURALITA' DI EDIFICI

Nelle zone di P.R.G. sprovviste di piano particola-
reggiato, i proprietari,singolarmente o riuniti in con-
sorzio, possono proporre all'Amministrazione Comunale pia
ni 41 lottizzazione o di completamento comprendenti una
pluralitia i edifieci.

Il progetto di tali pieni deve conienere:

2) lo studio e la precisazione.delle infrasirutture e dei
servizi indicati nel P.R.G.:

b) Le opere di urbanizzazione primaria: strede, spazi di
sosta o parcheggio, fognatura, rete idrica, rete di 4i
stribuzicne dell'energia elettrice e del gas, pubbliesa
illuminazione, spazi verdi in prossimitd ed sl servi-
zio delle abitazioni.

¢) Ia disposizione planivolumetrica degli edifici;

Detti pieni, oltre al rispetto delle indicazioni e
delle norme di P.R.G., devono interessare superfici 4i ter
ritorio tali da comprendere le infrastrutture ed i servi-
zi indicati dal P.R.G. almeno nella misura minime richie-
sta dalle disposizioni di legge periil previsto insediamen
to. Potra essere fatta eccezione per le zone giia dotate

dei relativi servizi..

I ?rogetti, in #cale non inferiore a 1:1000, devono

indicare e contenere:

-~ relazione illustrativa;

= 1l rilievo topografico con i dati plano—altimetrici del
lo stato attuale e le quote di progetto;




~ l'ubicazione, le caratteristiche planivolumetriche, la
destinazione d'uso di tutti gli edifici previsti e ddi
quelli esistventi;

47

- la viabilitd interma, velcolare e pedonale, la sistema-
zione a verde, la destinazione d'uso 4i tutti i terreni;

- L'allacciamento degli edifici alla rete stradale, agli
impianti di acquedotto, alle fognature, all'illuminazip
. ne, ecc.., nonchéd un progetto di massima di tali servie
zi;

Icronoio;;iu 2c I n. pagine

- lt'orientamento;

= la planimetria catastale ed il certificato catasiale ai
attuale intestazione e, nel caso di consorzio, anche
l'atto costitutivo dello stesso;

- ogni aliro elaborato ritemuto utile per 1l'illustrazione
dei piani (fotografie, plastici, ecc..) richiesto dalla
Amminisirazione Comunale a2 sussidio e completamento dei
Piani medesimi.

Nella formaziﬁne dei piani d4i cui all'art. 1, n®5 so
no ammegse modifiche e precisazioni elle indiecazioni 4del
P.R.G., purch sia rigpettatz lz sua impoétazione e non
. | comportine un aumento del volume complessivamente realiz-
a ‘ zabile e la riduzione delle dotazioni di spezi pubblici e

di uso pubblico.

I piani devono indicare il numero minimo e masgimo.
degli alloggi realizzabili e le destinszioni d'uso degli
edifici.

Art. 5 - ONERI DI URBANIZZAZIONE (%)

Per l'attuazione del P.R.G. a mezzo dei piani parti-
colareggiati, dei piani di lottizzazione e dei pieni ai
completamento comprendenti una pluralitd di edifici, gii
oneri riguardanti le opere di ﬁrbanizzazione primaria e -

- > - [ - - [} f
s secondaria devono essere assunii dai proprietari interes-

ol

(*) Per gli oneri di urbanizzazione vedi ora anche legge 28.1.1970 n.10,




c
i

Y

—L e T g

bl
P

,cronologia ;. c ln. pogine .

sati all'attuazions secondo le disposizioni di legge e le
determinazioni definite dal Comme con apposito atto de-
liberativo del Consiglio Commnale.

Oneri analoghi saranno imposti dal Comuns ai richie-
denti di singole concéssioni, secondo i criteri stabiliti
con apposita déliberazione consiliare in relazione all'en
titd ed alle caratteristiche dell'intervento.

L}attuaziona degli interventi & subordinata alla sti
pula di una coﬁvenzione, da registrarsi e trascriversi a
curz e Spese del proprietario, che deve regelare i rappor
ti e gli impegni reciproci, nonch® i termini e le garanzie

per la esecuzione dei medesimi.

GONCESSICONE

La concéssious non viene concessa in aree sprovviste
dells opere di urbanizzazione primarias, e/o secondaris
o per l'esecuzione delle quali contemporaneamente allsg
costruzions dell’edificio non siano fornite garanzie dai
proprietari nei modi e nei termini stabiliti éal Comune
con apposita convenzione o imphkgnativa registrata . e tra
Scrifta a cura e a spese dei proprietari, o, solo per la
Secondaria, non vengs corrisposta la quota perte degli g
meri” di competenza di cui al precedente articolc. (*)

I1 mancato adempimento degli impegni assunti & normes

del presente articols e di Quello precelente potri cOompoT,

 tare la negazione dells licenza di abitabilitd, salvo gli

altri provvedimenti che 1'Amministrazione Commale riter-

ra 41 prendere nel corso dei lavori.

Nelle gzone prive di piani particolarezgiati il Comu=,

ne potra negare la concessione, gualora, entro 60 gl o~

(*) Per gli oneri di urbanizzazione vedi ora anche legge 28.1.1970 n.10.
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i della data di presentazione della domanda di conces
sione Qichiari di adottare il relative piano particola
reggiato, semprechd del pieno s%esao venga deliberata
l'adozione entro 1 (uno) anno dalla data suddetta.

Art. 6 Bis —-EROTEZIONE. DEL PATRIMONIQ ARCHEOLOGICO

DL tutti 1 progetti delle zona Centro Storico che
compertine scavi anche modesti, deve essere data forma
le notiéia alla Soprintendenza archeclogica, per ltac—

certamento se l'area su cuwi & previsto l'intervento e-
dilizin presenti caratteristiche di interesse arheolo-—
£ico.

Se la'Soprintendenza non risponde entro 30 {iren-
ta) giorni =i ritiene mancante l'interesse archeologico.
In caso affermstivo, la concessione dovri contene-

.re tutte le prescrizioni atte ad assicurare la tutels
del patrimonio archeclogico secondo le indicazieni del-
la Soprintendenza.

Lo geavo del terreno non potra iniziare senza il
consensgo della Soprintendenza e del Comune e dovrd av-
venire sotto il controllo della Soprintendenza, ferma
la facoltd di controlloe del Comune.

Il titolare, il direttore dei laveri e l'impresa
costruttrice sono obbligati ad adempiere 1ls prescrizig
ni imposte dalla Soprintendenza. .

I 1avofi di edificazione; previsti dalla conces
gione non potrannc essere iniziati senze antérizzazio

ne del Comune, che potrd concederla soltanto previo nul,
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la osta della Soprintendenza.

Deil'inizio dei lavori di scave e dei lavor: di e-
dificazione deve essere dato preavviso scritto alia So~
printendenza archeologica e al Comune almeno sette gloxr
ni prima. o

Le norme di cui ai precedenti commi si aﬁplicane
anche ai progetti ricadenti nelle al+tre zone, che saran

~no formalmente dichiarate di interesse archeologice dal

la Soprintendenza archeologicsa.
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Art, 7 - SUDDIVISIONE DEL TERRITCRIO COMUNALE

.L'intero fterritorio commale & cosl suddiviso:

Zona Centro Storico
Zons Residenziale
Zoﬁa Residenziale
‘Zona' Residenziale
dona  Residenziale

Zona Begidenzisgle

b W B W N e

Zona  Hesidenziale «E.E.P. vigente
Zona  Direzionale

Zena  Rurale

Zona Indﬁstriale

Zona.  Commerciale-Artigianale

Aree  per servizi di interesse collettive
Aree  per parcheggi

Aree ﬁer attrezzature siradali

Aree  per verde pubblico |

Ares  per verde attrezzato

Aree  vincolate

Aree di rispetto

Aree. per impianti ferroviari




Icronclogia Ic ]n. paging « At

AI“L'.B-

Dette zone ed aree sono individuate nelle tavole
d: P.R.G. mediante simbologie distintive.

20FA CENTRO STCRICO

ILa Zona Centro Storico comprende quella parté del-

la cittd racchiusa nelle murs cinguecentesche che, anche
Se parzialmente frasformata nel fempo, si preseniz come
un intersc organismo avents un particolare valore di te-
stimonianza storice e peculiari quallté urbenistiche ed
archltettonlche.

In quanto documento di civiltad del passate e di cul
tura urbans il Centro Storico va salvaguardato.

A tal fine esso va organizzato nei suoi rapporti e
connessioni con l'intero contesto urbano e territoriale,
liberahdoxﬁdagquéﬂe;destinazioni funzionali che provoca-—
no un effetto degradante.

L'uso di esso va ricondotte & funzioni residenziali,
culturali, rappresentative, ricreative, turistiche, com-
merciali e comungue e guelle funzioni che siano ricono-
sciute compatibili con le sue strutture.

Non sonc pertanto ammesse destinazieni d'uso che
comportine una deformezione dei caratteri morfologici
strutturali e funzionali del Centro Storico guali:

a) le attivitd produttive del settore secondaric 2d so~
cezione dei laboratori artigiamali, purché consoni al

l'ambiente e purch® non rechino molestia rer immisgsic

ni;
4
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b) nuove sedi di: wuffici pubbliei, uffici di interesse
pubblico o di privati, banche, societd e simili, che
svolgone preminentemente attivitd a diretto contatto
con il pubblico, fatta eccezione per le zedi rappre-
sentative; sono ammesse le succursali e le agenzie
purché non utilizzino una superficie lorda di pavie
meEntén maggiore di 300 (trecento) metri quadrsati:

¢) grandi magazzini di vendita e supermercati, intenden
do con tali termini le attivitd comprendenti settori
commerciali diversi (alimentari, vestiario , ecc..)
con superficie di vendita superlore a metri quadratl
250 (Quecento cingquenia);

d) alberghi, pensionmi e locande di capacitid superiore 2
50 (clnquanta) posti letto; sono ammessi alberghi di
maggiore capacitli a condizione che dispongano éi una
capacita di parcheggio proprio di mg 5 (cinque) per
ogni poste letto.

Non sono inoltre ammesse tutte quelle destinazioni
che & giudizio del Comune risultine in contrasto con gli
obiettivi di salvaguardia del Centro Storico sSopra enun
ciati.

Ogni intervento ha il fine di gZarantire il permane
re nel tempo dei valori storiei, architettonici, urbani
stici ed ambientali.

Nell'ambito dei perimetri del Centro Storice, defi
niti nelle planimetrie del P.R.G., gli interventi urba-
nistico-edilizi:devono realizzarsi esclusivamente a mez
zo di piani esecutivi (piani perticolareggiati, pianmi
4i zona, ecc..), riferiti a comprensori di omogenea Fie
sionomia urbanistica, da determinarsi sulla base di in-
dagini urbanistiche e socio-economiche e di un pizno
quadro per la salvaguardia del Cenfro Storico, da appro

varsli dal Consiglio Comunzle.
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I piani suddetti hammo l'obieftivo prevalente di
conservare non solo i caratteri formali di singole ar—
chitetture o di singoli ambienti, ma anche le carztte-
ristiche di insieme dell'interoc organismo e di tutti
gli elementi che concotrono a definirle, ivi compresi
le aree verdi, i cortiii e gl; spazi non edificati.

Tali piani definiscono:

g) i vari gradi & intervento-.a livello edilizio,
a4) edifieci con il vincolo assoluto di conservazione;

a.2) edifieci con il vincole d:. restauro conservativoe
di carattere igienico, statico, architettonico;

a3) edifici in cui sono prescritte od ammesse trasfor
mazioni esterme ed interme con i relativi limiti
di intervento;

84) edifici o parti di edificio estranei ai caratte-
- Y1 delltambiente e privi di valore culturale da
demolire;

a5) edifici da sostituire;
ag) edifici da realizzare;

Gli interventi di cui ai precedenti punti =g}, ag),
devono essere considerati eccezionali e solo nella
misura in cui siano compatibili con gli obiettivi di
salvaguardla del ceniro storico; per essi i piani ol
Yre & definire la volumetria indicasne la caratterlz-
zazione architettonica;

b) le destinazioni d'uso degli edifici prescritte od am
messe, proibendc la persistenza e¢/o 1'introduzione
4l destinazioni che deforminge 1'equilibrio iipologi-
co-costruttive dell’organismo;

¢) gli spazi pubblici o privati da conservare e quelli
eventualmente da creare anche al fine di migliorare
le condizioni ambientali e della viabilitd pedonzsle,
con le prescrizioni per le pavimentazioni, le albera
ture e l'arredaq.
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&) 1'organizzazione della circolazione nell'ambito del
sistema dei trasporti urbani con particolare riguar-
do alla pedonalizzazione‘di vie e piazze.

In aséenza dei piani suddetti, negli edifici di in

teresse 8torico,. architettonico, ambientale o inseriti
in un contesto di interesse smbientale, sonc ammessi sg
lo interventi di risanamento igiemico e gli interventi
di restauro necessari ad assicurare la stabilita ed egi
‘bilitd dell'edificio. Negli altri edifici somo congenti
L oltre agli intervenmti di cui sopre, anche interventi
di limitate modifiche distributive interne, purchd essi
non comportine alterazioni sostanziali aslie Principali
strutture portanti verticali e orizzontali. In assenza
di ta2li piani il Comune pofré anche consentire la rea-
lizzazione ¢ l'adeguamento di servizi pubblici,
) 0gni intervento deve prevedere 1'eliminazione del=
- le strutture estranee e prive di valore culturale. Non
' ¢ ammessa la persistenza e/o 1'introduzione di destina=
zioni che deformino l'equilibrio tipologico costruttive
dell'edificio. -

Nella zona centro storico il Comune si riserva di
subordinare il rilascio delle concessioni al parere del

le Soprintendenze competenti.

Art. 8 bis - ZONE RESIDENZTALI - gtrumenti di attuazione

R L4
Le zone residenziali si distinguono in zone residen




n. pg‘gﬁm

cronologig Zec

ziali 4i espansione, zone residenziali di completamento,

zone residenziali di ristrutturzzione. .

Zone residenziali 4i. espansione

Le zome residenziali di espansione si attuano solo
per mezzo 4di Piani Particolareggiati di esecuzione o di
Piano di Zons per 1'Bdilizia Economica e Popolars o di
Piani di Lottizzazione.

L'estensione dei suddeiti piani esecutivi viéne de
finita dsl Consiglio Comunale e dovra comprendere.oltre
iB.zoneciesidenziali d4i espansione, anche gli spazi pub
blici e le attrezzature pubbliche richieste dalle norma
tiva vigente e comunque tutte le opere pubbliche che il
Comune intenderd siano realizzate con detti strumenti.

In assenza di Piano Particolareggiato o di Piano
di Bona o di Piano di Lottizzazione il Sindaco pud con=
sentire, limitatamente agli edifici residenziali esisten
$i, interventi di fisanamento igienico & consolidamento
statico e gli interventi che non comportino modifiche al
le principali strutture verticall ed orizzontali; scono
inolire ammessi gli interventi volti a dotare &i servizi

le singole unitad immobiliari che ne siano sprovviste;

i 3 - ¥ » k) -
non sono ammessi interventi che comportine modifiche nel

~le destinazioni d'usc e nel numero delle unita abitative

egigtenti.

Zone regidenziali 4di completeamento

Nelle zone residenziali di completamento la conces~

f
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sione pud esgere rilasciata anche in assenza del Piano
Particoléfeggiato o del Piano 4i Zona o del Fianoc di Lot
tizzazione.

E' factlta del-Sindaco invitare il proprietario del
l'area oggetto di richiesta di Aéncessiode a presentare

+i norme, singolarmente o d'intesa con altri proprietari
di aree contigue libere od cccupate da stabili in abban-
dono od in evanzato sdato di degrado e c¢id al fine di u-

na migliore organizzazione degli insediamenti.

Zone residenziali di ristrutturazione

Nelle zone residenziali di ristrutturazione la con-—
cessione per nuove costruzioni, ricostruzioni, ampliasmen
ti,% subordinata alle approvazione di piani esdcutivi, o

ve saranno definiti gli interventi relativi alle opere &i

urbanizzazione necessarie alla riqualificazione dell'am-
biente urbano.

Sinc alla formaziome del piani esecutivi il Sindaco

un Piano di Completamento,di cui all'art. 2 delle presen

pﬁb, indipendentemente dalla destinzazione d'usc oprevista

dal P.R.G., consentire, limitatamente agli edifici resi-

denziali esistenti,interventi di risansmentc igienico e

consclidamento statico e gli interventi che non comportie

no modifiche alle principali strutture verticali ed oriz-

zondali; sono inoltre ammessi gli interventi volii a dota

re di servizi le singole unitd immobiliari che ne siano

Sprovviste; non sono ammessi interventi che comportine mo

difiche nelle destinazioni d'uso o nel nmumero delle uni-

t2 abitative esistenti.
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Art. 9 ~ ZONE RESIDENZIALI - Norme di carattere genersle

Le Zone Besidenziali 1, 2, 3, 4, 5, sono de-

8tinate agli insediamenti residenziali.

a)
b)
c)
d)
e)
)

&)
h)
i)

In esse sono sumesse:
abitazioni;
negozi e pubblici esercizi;
uffiei pubblici e privati;
studi professionali e commercialij;
alberghi, pemsiomi, locande;

teatri e cinematografi, sale di divertimento e
8Vag0;

circoli, attivitd culturali e socialij
cliniche;
magazzinl e depositi di modeste dimensioni che, a

‘Ziudizio del Comune, non risultino molesti per ime

 missioni di rumori, odori, gas, inquinamenti di

1)

m)

o)

qualsiasi genere e preg:.udizievoli all'igiene ed
al decoro;

attivita di carattere artigianale di modeste dimen
sioni che, a giudizio del Comune, non risultiro mo
leste per immissioni di rumori, odori, gas, ingui-
nementi di qualsiasi genere e pregiudizievoli al-

l'igiene ed al decoro;

autorimesse pubbliche e private;

- cabine eletiriche, telefoniche ed impianti tecno-

logici;

tutte quelle destinazioni d'uso che, & giudizio del
Comune, siano ritenuta com@atlbzlz‘can,la desiina-
zione residenziale.

Sono escluse:

industrie;

attivitd artigianali diverse da quelle indicste
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nel punto 1);

¢) magazzini e depositi di notevole dimensione o che
& giudizio del Comune risultino molesti:

d) megazzini e depositi all'aperto;

e) tutte quelle destinazioni d'uso che, a giudizio

del Conune, possono comportare molestia ed essere
commque in contrasto con il carattere residenzia
le delle zome.

Nelle zone residenzieli 1, 2, 3, 4,/d espansione,
5, & servizio delle muove costruzioni )} delle ricostru-
zioni e degli ampliamenti devono essere riservati appo-
siti spazi per parcheggio, all'intermo della costTuzio—
ne, la cul superficie, ai netto degli spazi di accessgo

gai 20 (venti) metri cubi di costruzione o nuova costru

€ manovra, non sia inferiore a 1 {uno) metro guadrato o

zione e comunque in misurs non inferiors ad un rosto

macchina dgni unita abitativa.

- Le autorimesse sono consentite con pavimento & quo
ta inferiore =l pianc stradale ed al pianc di campagna
80lo se tale soluzione ® prevista da piani particolareg
giati o di-lottizzazions. "

Tutti gli Spazi scoperti, in prossimitd ed al'ser—
vizio delle abitazioni, devono essere sistemati e mente
nuti a giardine.

Sono vietati i cortili chiusi e le chiostrine.

Le recinzioni delle aree private devono essere rea-
lizzate con siepi, cancellaste, grigliati e muri; questi
ultimi non possono superare 1'altezza di ml. 1 (uno) con
sovrastanie eventuale cancellata, altezza misurata dal-
la quota medis del terreni sui quali prospetta la recin

’

zione.,
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Il Sindaco pud vietare le recinzioni; pud comun~
que imporre per le stesse una soluzione architettonica
uni taria. )

Quando sul lotto limitrofo esiste da data anterip
re all'adozione del presente P.R.G. costruzione a con-
fine, il nuovo fabbricato deve sorgers in aderenza sal
vo diritti precostituiti.

Ar$.10 - ZONA RESIDENZIALE. 1

Nella Zona Residenziale 1, le nuove costruzioni,

Ticostruzioni ed ampliamenti devono rispettare le se-
Zuenti prescrlzlonz

indice massimo di fabbricabilitd fondiaria me/mg 7
(sette);

altezza massima ml., 30 (irenta);
numero massimo dei piani fuori terra 9 (nove);

distacco minimo tre le costruzioni, anche con strads o
spazio pubblico interposto, non inferiore alla media
delle altezze dei fabbricati e comungue mai inferiore

& ml. 10 (dieci), salvo diverse prescrizioni determina
te da plani particolareggiati e da piani di lottizza-
zione per eventuali corpi di collegamento ad 1(uno) pda_
L0 3

“distaceo minimo dail confini non inferiore alla metd del
l'altezza d911'ed1f1010, con un minimo di ml. 5 (cin-
que).
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Art. 11 = ZONA RESIDENZIALE 2

Nelle Zone Residenziale 2, le nuove costruzioni,

‘Ticostruzioni ed ampliamenti devone rispetiare le se-

guenti prescrizioni:

indice massimo di fabbricabilitd fondiaris mc/mqg 4
(quattro);

altezza messima ml. 16,50 (sedici e cinguanta);
numero massimo dei piani fuori terra 5 (cinque);

distacco minimo tre le costruzieni, anche con strada

0 spazio pubblico interposto, non inferiore alls medis
delle sltezze dei due fabbricati e comungue mai infe-
riore a ml. 10 (dieci), salve diverse prescrizioni de-
terminate da piani particolareggiati o di lottizzazio-
ne per eventuali corpi di collegamento ad 1 (unc) pia-
no; '

distacco minimo dai confini non inferiore alla metd
dell'altezza, con wm minimo di ml. 5 (cinque).

Art. 12 - ZONA FESIDENZIALE 3

Nells Zona Residenziale 3, le nuove costruzioni,

ricostruzioni ed ampliamenti devono rispettare le se-

guenti prescrizioni:

indice masgimo 4i fabbricabilitd fomdiaria me/mq 3
(tre); '

altezza massima ml. 13 (tredici);
numero messimo dei piani fuori terra 4 (quattro);

diatacco tra le costruzioni, anche con sirada o spazio,
pubblico interposto,non inferiore alla media delle al~
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tezze dei due fabbricati, comungue mai inferiore a

ml. 10°'(dieci), salvo diverse prescrizioni determi-
nate dai piani particolareggiati o di lottizzazione
-per eventuali corpi di collegamento ad 1 (uno) pia-
no;

distacco minime dai confini non inferiore alla mets
dell'altezza della costruziome, con un minimo di
ml. 5 (cinque); :

distacco dalla astrada non inferiore & ml. S {cinque),

salvo diverse prescrizioni determinate da piani par-

ticolareggiati o di lottizzazione per eventusli corpi
di collegamento a 1 (uno) piane.

Art. 13 — IZONA RESIDENZIALE .4

Nella Zonza Residenziale 4, le nuove costruzioni,

ricostruzioni ed ampliementi devono rispettare le se-
guenti prescrizioni:

indice massimo di fabbricabilitd fendiaria me/mq 1,50
(uno e cinguanta);

tipo di,costruzioné:
&) casa isolats
b) casas in linea

" ¢) casa a schiera;

autorimesse de realizzarsi nel corpo di fabbrica.

Le costruzioni del tipo a) devono rispettare

le seguenti prescrizioni:
numerc massimo dei piani fuori terra 2 (due);

altezza maessima ml. 7 (sette);
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superficie minime del lotto mq 600 (seicento);

*'éuperficie coperta non superiore ad 1/4 (un quarto)

della superficie fondiaria;
distacco mimimo dai confini ml. 5 (cinque);
distaceco minimo dalle strada mi., 7 (sette);

distacco minimo tra fabbriceti ml. 10 (dieci).

Le costruzioni del +tipo b) devenc rispettare le
seguenti preserizioni:

‘numero masgimo-dei piani fuori terra 2 (due);

altezza massima ml. 7 (sette); tale altezza pud essere
aumentata sino ad un massimo di ml. 9 (nove) nel caso
8i realizzi un portico paseante, pedonale, di altezza
non superiore a ml. 2,50 (due e cinquanta), interessan
te almeno il 50% (cinquanta per cento) della superfi-
cie coperta dall'edificio; la. restante superficie pud
essere chiusa ed utilizzata per ambienti 41 servizio
alle abitazioni (centrale termicaiy scale, garages, ece.)

- Buperficie coperta non superiore ad 1/3 (un terzo) del

la superficie fondiaris;
distacco minimo deiconfint ml. 5 (cinque);
distacco minimo dalls strada ml. 7 (sette);

distacco minimo tra i fabbrieati ml. 10 (dieci).

Le costruzioni del tipe ¢) devono rispettare
le seguenti prescrizioni:

cage unifamiliari a divisione verticale;

numero minimo di unitd di alloggio affiancate 5 (ein
que), tali unitd devono essere realizzate con proget
tazione unitaria;

numero massimo dei piani fuori terra 2 (due);
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altezza massima ml. 7 (sette);

-superficie minima del lotto singolo mg 320
(trecentoventi);

superficie coperta non superiore ad 1/3 (un terzo)
della superficie del lotto szngolo, con urn massimo
di mq 150 (centocznquanta),

(cinque);

distacco minimo tras i fabbricati ml. 10 (dieei).

Nelle Zona Residenziale 4 41 completamenio le
nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti, su
lotti derivati da frazionamenti anteriori all'adozip
ne della variante generale &l P.R.G., devono rispet-
tare le-séguenxi pfeécrizioni:
indice messimo di edificabilitd fondiarie ne/mg 2.00
(due);
numerc massimo dei piani fuori terra 2 (due);

altezza massima ml. 7 (sette);

distacco minimo dalla strada ml. 5 {cingue); ove esi
st un allineamento di fabbricazione costituitosi in
data anteriore all'adozione della variante generzle
al P.RsG.,, il Sindaco potra autorizzare la costruzig
ne secondo detto allineamento.

ZONA RESIDENZIALE 5

Nella Zona Residenziale 5 le nuove costruzioni,

ricostruzioni ed ampliamenti devono rispettare le se
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guenti prescrizioni:

indice magsimo di fabbricabilitd fondieris mc/mq 0,50
(zero virgola clnquanta),

altezza massima ml, 7 (sette);
nunerc massimo dei piami fuori terra 2 (due);
lotto minimo mg 3.000 (tremila);

superficie coperta non superiore 2 1/10 (un declmo)
della superficie fondiaria;

distaceo minimo dai confini e dalle sgtrade ml. 10
(dieci);

distacco minmimo tra fabbricati ml. 20 (venti).

ZONA RESIDENZIALE P.E.E.P.

la Zona Residenziale P.E.E.P. & destinata agli
insediamenti residenziali 4di tipo'economiccwpopolare.
In detta zona ltedificazione avviene in confor-

mita &l pianc di zona approvato con D.M. 1.12.1964,

n° 3279/3718 e successive varianti.

ZONA DIREZIONALE

La Zona Diregionale si attua solo per mezzo di

Piani Particolareggiati di esecuzione.

L'estensione dei suddetti piani esscutivi viene

definita dal Consiglio Comunale e comprenderd gli spa




'cronologig ?ZC. ]

2i pubblici e le attrezzature pubbliche richieste
dalle normativa vigente e comungue tutte le opere
pubbliche che il Comune intenderd siano realizzate
con detti strumenti. |

In assenza di Piano Particolareggiato pud esae
Te emmessa . concessiohs solo  per la realizzazione
di interventi 4i risanamento igienico e consolidamen
30 statico e interventi che non comportine mecdifiche
alle prineipali strutture verticali ed erizzentali;
sono inoltre ammessi gli interventi volti & dotare di
servizi le singole unitd immobilisri che re siano

. 8provvistie; non sono ammessi interventi che comporti-
no modifiche nelle destinaziohi d'uso e nel numerodel

le unitd sbitative esistenti.

La Zeona Direzionale & destinaia élle attivisa
direzionali e di servizio.
In ©ss8a =ono ammessi:
uffici pubblici e privati;
sedi di banche, di societd, di istituti;
attivita commerciali; |

negozi, pubblici esercizi, grandi magazzinl di ven-
dita e supermercati;

alberghi, pensioni;
edifieci per attivitd culturali e ricreative;
edifiei per il culto ed opere commesse;

edificd per~spettacoli;
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gservizi di interesse pubblico ed impianti tecnolegici
relativi alle attivitd direzionali;

residenze nei limi+ti definitdi dal presente articolo.

In sede di .rilascio dellée™ concessioni il Cow-
mune’ “impone " il " vincolo d'usc per i fabbriecati o
le parti di fabbricati non destinati ad abltazioni,me

diante convenzione registrata e trascritts a curs e

gpese del proprietari.
La zorpa & suddivisa in due sottozone:

Zona Direzionale A di completamento
Zona Direzionale B di nuova formazione.

Le nuove costruzieni, ricostruzioni edc ampliamen
ti devono rispettare le seguenti prescrizioni:

Zona Direzionale A di completamento

indice massimo di fabbricabilitd, riferitc alla guper

ficie dell'isolato definito nelle tavole del P.R.G.,
me/mg. 6 (sei); S

altezza massima ml. 30 (trenta);
numero massimo dei piani fuori terra 9 (nove);
utilizzazione & scopo residenziale non superiore al

25% (venticingue per cento) della cubature massims
emmisgibile.

Zona Direzionale B di noova formaszione

indice massimo di fabbricabiliti, riferite alla super
ficie dell'isclato definito nelle tavole del P.R.G.,
me/mg. 6 (sei); . :

altezza massima ml. 36 (trentasei);

numero massimo dei piani fuori terra 11 (undici);
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utilizzazione a scopo residenziale non superiore sl
25% (venticinque per cento) della cubatura massims
ammissibile; destinazione di almeno il 40% (quaranta
per cento) della superficie degli isolati definiti
nelle tavole di P.R.G. per spazi scoperti di uso pud
blico (verde, piazze pedonali, parcheggi, ecc..).

ZONA RURALE

Nellsa Zona Rurale & consentita solo la costruzio-

ne di edifici necessari e pertinenti alls condiizigne
di fondi rustici e cioe:

abitazioni;

impianti ed attrezzature (etalle, fiemili, granai, si-
los, depositi egricoli, impianti per trasformazione e
distribuzione dei prodotti agricoli e simili) con esclu
sione di qualunque altra costruzione 2 carattere indu-
strials.

E' consentita la costruzione di cabine eleiiriche,
telefoniche ed impianti tecnologici.

Sono escluse tutte quelles destinazioni d'uso che a
giudizio del Comme siano ritenute incompatibili com il
carattere rurale della zons.

Le abitazioni devono rispettare le seguenti pre—
seriziont:

indice massimo di fabbricabilitd fondiaria me/mg. ©,03
(zero virgola zers tre);

altezzz mesgima ml. 7 (sette);
nunero massimo dei piani fuori terra 2 (due);

distacce dalle strade secondo le prescrizioni delle leg
g1 vigenti; ‘
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distacco minimo tra le costruzioni ml. 10 (dieci);
distacco minimo dai confimi ml. § (einque).

Gli impianti e le attrezzature rurali devono ri-
apettare le seguenti prescrizioni:

superficie coperta non superiore a 1/80 (un ottantesi=:
mo) della superficie fondiaria, fatta eccezione per le
serre destinzte alla_a;to—frutto—floricoltura;

distacco dalle strade secondo le prescrizioni delle
leggi vigenti; .

distacco minimo dai confini ml. 5 (cingue).

-Al fine di ‘migliorare le caratteristiche di -abita-
bilita delle abitazioni esistenti in lotti di misura in
feriore a quella derivante dall'indice di fabbricabili-

. %2 fondiaria di mc/mg. 0,03 (zero virgola zero tre), il

Sindaco pud concedere l'autorizzazione per opere &i ri-
sanemento igienico, consclidamento statico e ristruttu-
razione, con un aumento del volume della parte abitati-
va esistente nom superiore 8l 15% (quindici per cento)
salve il distacco minimo tra le costruzioni e dai confi
ni; non viene computato il volume derivante dall'even—
tuale adeguamento alle disposizioni 4i regolamento di i
giene in ordine all'altezza dei wvani esistenti.

Qualora t2li abitazioni risultino ad una distanza
dalle strade inferiore a quella definifa dalls lsgisla-
zione vigente, il %indaco pud concedere l'autcrizzazio-
ne solo per opere di Tisanamento igienico e consolida-

mento statico.

Ih. questa zona, in sede di rilascic dells conees—
sione, il Comume impone il vincolo d'uso dei fab-

bricati ed il vinecolo di non wlteriore costruzione




H ,.:; "f-:
cronciogia FH‘C-

sull'area determinata in base all'indice di fabbri-
cazione. Tale vincolo deve essere registrato e tra

Beritto & cura e apese dei proprietari.

ZONA INDUSTRIALE E PORTUALE

La Zona Industriale e Portusle 2 destinaie a:

costruzioni ad use industriale, commerciale e artigia
nale, con agsoluta esclusicne di edifici ad uso di a=-
bitazione, eccetto quelli per alloggi di servizio e

‘del titolare dell'azienda;

infrasjrutture di distribuzione di prodotti;
impianti tecnologici;
uffici direttivi;

infragtrutture di servizio.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamen—

ti devono rispettare le seguenti norme, salvo diverse

prescrizioni contenute in attli di assegnazione di aree

effettuate dal Consorzio della Zona Industriale in da-

ta anterlore all'adozione della variante generale al
P.R.G.:

a) distaceo - dai.- confini non inferiore alla me+d

dell'altezza delle costruzioni ad eccezione delle

ciminiere, delle antenne, delle apparecchiature spe
ciali (plani di cerico, ponti mobili, ecc..) stret—

tamente commesse alla funzionaliti degli impienti,
con un minimo 4i ml. 5 (cinque);

b) distacco dalle strade non inferiore a mi. 10.00
(dieci);
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¢) le aree risultanti dai distacchi devono essere gi-

stemate axverde o per la sosta e la menovra degli
autoveicoli. Ogni lotto deve essere dotato di 8pa
2l per parcheggic e manovra di automizzi:in misurs
nen inferiore a mg. 1 (uno) per ogni mg. 5 (cingue)
di superficie lorda di pavimento.

. Il Comune ha la facoltd di imporre una maggiore su
perficie per parcheggi e manovre di automezzi in
relazione all'attivitd svolia.

Art. 19 - Z0NA COMMERCTALE - ARTICIANALE

La Bona Commercisle-Artigianale & destinata a:

depositi commereiali, magazzini, rimesse, esposizioni
commerciali, attivitid ertigianali e relativi uffici,
attrezzature di servizio, servizi di interesse pubbli-~
co ed impianti tecnologici relativi all'attivitd &i
cui sopra.

Sono esclusi gli edifici ad uso di abitazione, eg

cetto quelli per l'alloggio di custodi.

In detta zona le nuove costruzionmi, ricostruzioni
ed ampliamenti devono rispettare le seguenti prescri-

zioni:

superficie coperta non superiore a 1/2 (un mezzo) della
superficie fondiaria;

altezza massima ml. 12 (dodieci);
distacco minimo dalle strade ml. 10 {dieci);

distacco minimo dai confini pari alla metd della al-
tezza dell'edificio, con un minimo di mi. 6 (sei).

Ogni lotio deve essere dotato di spazi per parcheg,
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€lo e manovra di automezzi in misura non inferiore
a i (uné) mg. per ogni 5 (cingue) mq. di superficie
lorda di pavimento.

I1 Comune ha la facoltd di imporre una maggiors
superficie per parcheggio e manovra di asutomezzi in
relazione alla attivitd commerciale od artigiarale
avolta.

Art. 20 - AREE PER SERVIZI DI INTERESSE COLLETTIVO

Le Aree per gervizi di interesse collettive sono
destinate alle attrézzature di servizio secondo la
specificezione risultente nel P.R.G.:
uffici amminjistrativi;
attrezzature per l'istruzione;
centri culturali; \
wiversita;
centri di interesse scientifico; |
attrezzature per l'igiene e la sanitd;

attrezzature agssistenziali;

0 3 Oy \n W =

attrezzature sociali;

9 edifiei per il cﬁlto ed opere connesse;
10 centri di quartiere;

11 impianti annonari;

12 dogana;

13 fiera campionaria;

14 poste e telefoni;

15 vigili del fuoco, polizia, carabinieri;
16 impianti militari;
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17
18
19

20

21
22
23
24

aeroporto;

stazione autolinee;

azienda trasporto pubblico;

autosilos;

impianti tecnologiei;

cimiterdi; '

carceri;

alire atirezzature di interesse collettivo.

Le destinazioni specifiche delle varie attrezzatu

re, indiczie nelle planimetrie del P.R.G., possono es-
sere modificate con delibera del Consiglio Comunale sen

8,

comporiare variante 21 piano, purch® le aree siano

utilizzate per servizi analoghi di interesse collettivo.

a)

b)

e)

Gli interventi edilizi relativi ai servizi di inte-

resse collettivo compresi nella Zona Centro Storico,
devono rispettare la normativa propria di detta zons,
di cui all'art. 8 delle presenti norme.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed amplismenti
relativi ai servizi di cui ai precedenti punti 1, 3,

"5y.10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 24 devono rispet—

tare le seguenti prescrizionis

indice massimo di fabbricabiliti fondiaria mc/mq 3
(tre) riferito alla superficie dell'asrea indicata
nel P.R.G.;

distacco dai confini non inferiore a metd dell'zltez
z8 dell'edificio e comungue non inferiore a mi. 5,00
(einque); ‘ §

spazi per parcheggio commisurati alla fiunzione delle
Atirezzature.

I centri di quartiere sono destinati alle attrezzatu
re di interesse comune del quartiere: culturali, so
ciali, assistenziali, sanitarie, amministrative e com
merciali. In essi non sonc ammesse le residenze, sal
vo gli alloggi di servizio. I centri devono atiusr-—
8i solo 2 mezzo di plano particolareggiato o riano di

r
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d)

e)

lottizzazione, nel quale devono essere individuati
apazi liberi o parcheggi commisurati alla funzicne
delle attrezzature. T

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti
relativi ai servizi di cuwi ai precedenti punti 2,
6, 7, 8 devono rispettare la seguente prescrizione:
superficie coperta non superiore 2l 50% (cinquanta
per cento) della superficie fondiaria del lotto.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamentd
relativi al precedente punto 4 devono rispettare
le seguenti preserizioni:

Zona universitaria T 1:

1l'edificazione deve essere subordinatz alls formae-
zione 4i piani particolareggiati o di lottizzazione
estesi all'intera area definita dal P.R.G.:

indice massimo di fabbricebilit: fondiasris me/mqg 4,5
(quattro virgola cinque);
altezza messima degli edifici ml. 30 (trenta).

Gli edifici prospettanti ls Perta Portello de-
vono ottenere la preventivae autorizzazicne della So
printendenza ai Monumenti; la loro altezza non deve

superare i ml. 11 (undiei).

Zona Universitaria T 23

l'edificazione deve essere subordinata alla formaziep
ne 4i pianl particolaregziati o di lottizzezione e-
8tesi all'inters area degli isolati definiti dal
P.R.G.; '

volume massimo non superiore al volume esistente;.’
altezza massima ml. 15 (quindici);
in assenze di piano particolareggiato o di lottiz-

zazione, sono ammessi solo interventi di ristruttu
razione interma.
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Zona universitaria U 3:

é destinata alla formazione di modelli idrauliei
con relativi servizi;

l'edificazione deve eéaere subordinata alla forma-
zione di ‘piani particolareggiati o di lottizzazio—
ne estesi all'intera areas definita dal P.R.G.:

indice massimo di fabbricabilit2 fondiaria me/mq 1
(uno) ;

altezza massima degli edifiei ml. 12 (dodiei).

f) Le ettrezzature sportive conmesse alle attrezzature
essistenziali e sociali devono rispetiare ke prescri
ziond relative alle aree per il verde attrezzato,di
cud all'art. 23 delle presenti norme.

g) Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti
relativi ai servizi di cui ai punti 11 e 12, compre
8i nel perimetro della zona industriale e commercia
le devono rispettare l2 normetiva propria della zo-—
na, di cul alltart. 18 delle presenti norme.

h) Gli autosiles di cuwi al precedente punio 20, non
compresi nells Zona Direzionsle, devono rispettare
‘le seguenti prescrizient:

altezza non superiore alquella prescritta per la zo
-p2 adiacente di maggiore altezza; '

distacco dai confini non inferiore alla metd del-
l'altezza dell'autosilos, con un minimo di ml. §
(sei).

Gli aYtosilos compresi nella Zona Direzionale devo-
no rispettare le norme proprie della zona stessa &g
#ccezione del numerp messimo dei piani real;zzah;ll

i) 61i edifici per il culto e le opers connesss, Comw
prese le atirezzature sportive, devono rispettare
le seguenti prescrizioni:

il volume edilizio, al netto di quello relativo =gli
edifiei per il culto, non deve superare l'indice di
fabbricabilitd fondiaria di me/mq 1,5 (uno virgola

!




i croncioLia °

Art.

Axrt.

21 =

22 -

cinque) riferito alla superficie complessiva del-
l'area indicata dal P.R.G. per detti servizi, e
con superficie coperta, escluss guella copertz dal
la chiesa, non superiore ad 1/4 {un quarto) della
superficie complessiva;

distacco dai confini non inferiore a metd dell'sal-
tezza dell'edificio e comunque non inferiore a
ml. 5 {(cingue);

spazi per parcheggi commisurati alla funzione del-
le attrezzature.

1) Le nnove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti

relativi ai servizi di cul ai punti 21, 22, 23 de=
vono rispettare le disposizioni di leggl vigenti.

AREE TER PARCHEGGI

~Le Aree per parcheggi sono destinate alla sosta
dei veicoli. '
Il P.R.G. indica le aree riservate ai parcheggi

principali in superficie.

ARFE PER ATTREZZATURE STRADALT

Le Aree per éttrezzature gtradali scono destinate

agli impianti conmessi con le esigenze dei trasporti
gtradali, .

-In esse & consentita la costruzione di officine
di riparazione autoveicoli, rimesse, alberghi di {ran
sito, stazioni di servizio e di rifornimento, risto=
ranti e simili.

Ltattuazione deve avvenire solo & mezzo di piani
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= Le costruzioni devono rispettare le seguenti pre
scrizioni:

indice massimo di fabbricabilitd fondiaria me/mg 2
(due);

distacco minimo dalle strade ml. 10 (dieci), salvo di
verse prescrizioni delle leggi vigenti o di P.R.Ge-

Art. 23 ~UAREETPER”VERDE' FUBBLICO

Le Aree per verde pubblico sono destinate alla

formazionme di parchi e giardini pubbliei.
In dette aree & vietato qualungque tipo &i costru
zione; sono ammesse golianto sttrezzature per 1 gio-
] chi dei bambini ed impianti per servizi igieniei, non
- ch® le reti idriche, fognanti, canalizzazioni irrigue
ed eveﬁtuali condutture energetiche.

Per Bli edifici esistenti somno congentitiinierven

%1 di manutenzione ordinariaz e straordinaria.

Per gli edifici residenziali esistenti il Sindaco
5&5 consentire;
il risanamento igienico e consolidamento statico e g1li

interventi che non comportino medifiche alle prineipe-
1i strutture verticali ed orizzontali;

gli'interventi voltli a dotare di servizi le singole u-
nitd immobiliari che ne siano sprovviste.

Non sono ammessi interventi che comportino modifi-

che nelle destinazioni d'use e nel numero delle unitd .
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Art, 24 -

abitative esistenti.

Per le abitazioni rurali esistenti, &1 servizio
della conduzione di fondi sgricoli, il Sindeco potra
autorizzare, per une sola volita e per lo scopo di cui
sopra, un aumento del volume residenziale esistente

nells misura massime del 15% (quindiei per cento).

AREY PER VERDE ATTREZZATO

Le Aree per verde atitrezzato sono destinate alle

attrezzature sportive pubbliche o di interesse pubbli
coy queste ultime da convenzionarsi col Comume. |

In deite arece ¢ consentite la costruzione di edifi
ci ed impianti per lo 3por£ ed 1 servizi ad essi relaw-
tivi, nonché le reti iériche, fognanti, canalizzazioni
irTigue ed eventuali condutture energetiche, con escln
sione di ogni altro tipo di destinazione.

Le delimitazioni ' segnate  nelle tavole di P.R.G.

possonoe essere precisate in sede esecutiva, anche nel-

- l'ambito delle zone destinate a verde pubblices, senza

alterare le quantiti e i prineipi informatori  del
P.R.G,

Le costruzioni devono rispettare le seguenti pre-
scrizioni;
distacco minimo dai econfini ml. 5 (cinque);
distacco minimo tra i fabbricati ml. 10 (dieci);

gsuperficie coperta degli edifici non superiors & 1/7
(un settimo) della superficie totale.
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Al rispetto di tale discipline sono tenute anche
le attfezzature sportive comnesse alle attrezzature as
sistenziali e sociali.

Per gli edifici esistenti sonc consentiti inter—
venti di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Per gli edifieci residenziali esistenti il Sindaco
pud consentire:
il risansmento igienico & comsolidamento statico e gli

interventi che non comportine modifiche alle principa-
1i strutture verticali ed orizzontali;

-811 .interventi volti a dotare di servizi le singole u-

nita immobiliari che ne siano sprovviste.

Non sono smmessi interventi che comportine modifi
che nelle destinezioni d'uso e nel numero delle wnitd

abitative'esistenti.

Per le abitazioni rurali esistenti, al servizic
della conduzione di fondi agricoli, il Sirdaco potri
autorizzare, per uns sola volta e per lo scopo di cul
sopra, un aumento del volume resideriziale esistente

nella misura massima del 15% (quindici per certo).

AREE VINCOLATE

Le Aree vincolate sono quelle destinate alla pro
tezione deli beni culturali ed embientali ed alla con-

servazione di nuclei edilizi abitati inseriti nel con
teésto di aree per verde pubblico o verde atirezzato.

In esse & vietata qualunque nuova costruzione, i

costruzione ed ampliamento.
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Negli edifici esistenti sonc consentiti interven
i di menutenzione ordinaria e stremordinaria.

Per gli edifici residenziali esistenti il Sinda-
co pud consentirs:

il risanamento igienico e consolidamento statico e gli
interventi che non comportino modifiche alle princips
1i strutture verticali ed orizzontalij

gli inferventi volti a dotare di servizi le singole u
nitd immobiliari che ne siano sprovviste.

Per le abitazioni rursli esistenti, al serviszio
di conduzione di fondi agricoli, il Simndaco Totrd su-
torizzare, per ﬁna sola volta e per lo scopo di cui so
Pra, un aumento del volume residenziale esistente nel-
la misura massima del 15% (quindiei per cento).

Non sono ammessi interventi che comportinc modi-
fiche nel numerc delle unitd abitative esistenti.

Deve essere conservata la sistemaziome a verde.

fer interventi su edifici di interesse_culturalé
ed ambientale, non vincolati ai sensi delle leggl
146.1939, n® 1089 e 29.6.1939, n° 1497, il Sindaco, su
conforme parere della Commisgione Edilizia, potra su-
bordinare il rilascio della toncessione 2l parere favg

revéole delle ‘Soprintendenze conpetenti.

AREE DI RISPETTO

Le Aree di rispetto comprendono le fascie di ri-

spetto del cimiteri, delle strade, delle ferrovie, ece.

r
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Dette aree possono essere utilizzate per 1l'amplia
mento 6 la definizione esecutiva delle infrastrutture
cui si fiferiscono.

In dette aree ¥ vietato ogmi tipo di cestruzicne.

Negli edifici esistenti sono consentiti interven—
H di manufenzione ordiparia e straordinaria.

Per gli edifici residenziali esistenti il Sindaco
pud consentire:

il risanamento igienico e consolidamento statico e gli
interventl che non comportine modifiche elle principa=
1i strutture verticali ed orizzontali;

gli interventi volti a dotare di servizi le singole u-
nita immobiliari che ne siano Sprovviste senza aumento
di volume,

Non sono ammessi interventi che comportinoe modifi-

che mel numerc delle unitd abitative esistenti.

Nells sole fasce di rispetto stradali sonc am~
messis

parcheggi scoperti, semﬁreché non comportine la costru

zione di edifici;

distributori di carburante con i relativi servizi;
cabine elettriche e telefoniche;

reti idriche;

reti fognenti;

canalizzazioni irrigue;

pozzi;

metanodotti, gasdottdi, ECC4 .4}
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strade a servizic dell'edificazione eventualmente
previsia all'esterno delle fagce di rispetto stirada-
1li; strade di raccordo dei vari sbocchi viari; stira-
de & gervizio delle opere consentite in dette fasce.
B' vietato ogni nuove accesso alle arterie stra-~
dali protette dalle fasce di rispetto dai fondi limi-
trofi o dalle strade secondarie, all'infuori degli
accessi indicati nel P.R.G. o nei piani particolareg-

giatl o di lottizzazione.:

- Art. 27 - AREE PER IMPIANTI FERROVIARI

La Aree per impianti ferroviari sonc destinzte

alle attrezzature attinenti ai srvizi ferroviari.

Art. 28 - (Soppresso-dalla Regione in sede di approvazione del
la Variante Genexrale)

Art. 29 - SEDI STRADALI

Le indicazioni risultanti nelle planimetrie di
P.R.G. in ordine alle caratteristiche tecniche delle
opere previste, saranno precisate nel progetto esecu-
tivo delle stesse, sempre nel rispetto dei prineipi
jnformatori definiti dallo stesso P.R.G.

Art. 30 - DISCIPLINA DEGLI STRUMENTI URBANISTICI ANTERICRI
ALL'ADOZIONE DEL PRESENTE P.R.G.

I piani particolareggiati, i piani di lottizza-




I cronolo iy ¥

b

§U

zione e i piani di completamento approvati o adottati
nel periodo intercorrente fra l'entratz in vigore del-
la legge 6.8.1967, n°® 765 e la data di adozione del
presente P.R.G., conservano la loro validitd per il
reriodo di tempo definito nell'stto di approvazione
ed, in assenza di fermini, per amni 10 (dieci) & par-
tire dalla dats di approvazione, ad esclusione delle
Parti che contrastano con le destinazioni d'uso previ
ste dal presante Piano.

I piani particolareggizti ed i piani di lottizza-

zione approvati prims dell'entrata in vigore della leg

ge 6.8.1967, n° 765 conservano la loro validita limita
tamente 2lle opere di urbgnizzazione attuate; l1l'edifi
cazione deve rispettare la normative ediliziz del re=-
gente F.R.G.

Eesta comunque salva la facolta del Comune di revo

care o modificare per motivi di pubblico interesse A

Ar.to 3{} haad

piani di cui a8l presente articolo.

IMPTANTI INDUSTRIALI ISOLATT

Per gli impiantl in attivitd che non producono im
missioni moleste ed inquinamehti di qualsiasi geners,
gid insediati in zone di diversa destinszione, il Sin-
daco, in via transiteris e comunque non olire 10 (die-
¢i) anni dalla approvazione della variante generale al

P.R.G., potrd concedere lz concessione sulle aree gii

| £
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di pertinenza delle azfende alla data di adozione
della variante generale al P.R.G. per interventi di:
manutenzione, consolidamento statico e realizzazione

di servizi igienici e sociali volti a migliorare 1'am-
biente di lavoro;

adeguamento tevnologico.

Qualora intervenga la cessazione dell'attivita,
1'utilizzazione dell'area per le destinazioni prévi—
ste dalla variante generale 2l P.E.G., & subordinaia
all'approvazione di piani esecutivi seconde le pre-
scrizioni stabilite per le zone residenziali di e-

" epangione,
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PARTE III

4r%t. 32 - DEFINIZIONI E METODI DI MISURAZIONE

Superficie fondiaria & la superficie del lotto as
servita o da asservire alla coatruzione, al netto de~
gli spazi destinati all'use pubblico esistenti o previ

v 8ti dal P.R.G. e dagli strumenti urbanistici di sttua-
o zione.

Superficie coperta & la proiezione sul piano oriz
zontale di tutte le parti edificate fuori terra, fatta
eccezione per poggioli a Sbalzo, scele esterne a glor-

ne, corniei, pensiline, eccs.

Superficie lorda di pavimento & la superficie ri-

sultante dalla somma delle superfieci :lorde dei singoli
viani fuori tezra.

Altezza dél fabbricato e del corpo d4i fabbrica &
la differenza tra la quota media del suolo dal guale e

merge il fabbricate, definita dal Comune, e la quota

L del piano di copertura, se il fabbricato & cencluso con
£

tetto piano, ovvero la quota della linea ;rdi;'incontﬁd

)
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ATPPENDICE

Estratto delle norme del P.R.G., approvato con
D.P.R. in data 26 luglio 1957, applicabili nella Bo
ne "Estensive B" rimasta in vigore per effetto dello
stralcic parziale apportato dalla Begione in sede di

epprovazione della Variante Generale.

ZONA ESTENSIVA "Bn

‘Nelle -zone destinate -2l tipo estensivo isolato
B (ville) le costruzioni dovramno possedere le seguen
ti caratieristiche:
8ltezza complessive massima di m. $.50 (nove e cinguan
ta);

superficie massima coperta non superiore ad un settimo
della superficie del lotto;

distacchi minimi dalle strade e dai confini mi. 5 (cin
que);

superficie minima del lotto ng. 800 (ottocento).

Gli eventuali accessori (rimesse, servizi ecc,.)
dovranno fare parte del corpo di fabbrica della villa.

E' consentito reggruppare non pil di cingue uni-
ta complessive in cui gli slementi risultino unitamen—
te composti ed aruhitettati; in questo caso il rappor-
to tra area coperta e scoperta poitrd essere ridotte ad
un sesto.

Sono ammesse solc le recinzioni costituite da sie

pi o cancellate,




* a
S caly

-t gy
T

cronciodia

FARTE I
Arte 1
Arte 2
Arte 3
Arte 4
Arte. 5
Arte 6
Arte 6

PARTE

Arte.

iI

7

10
11

12
13
14
15
16

Contenuto @el PaleaGe Tesssese
Strumenti di attuazione sessees

Piani particolareggiati e pia-
ni per l'edilizia economica e

POPOLATICectvrecsssscnnsavecsove

Piani 41 lottizzazione e piani
di completamento comprendenti
unz pluralita di edificiecseces

Oneri di urbanizzazionCessesese

ConcessionCesesesssssstenresvens

bis Protezione del patrimonio

archeologicCesessssrcssnsvee

Suddivisione del territorio co

MUNElCeseasosassssacssssenssens

Zona centro stoTicOesseseveneee

bis  Zone residenziali - stru

menti di attuazioriCecessseree

Zone residenziali - norme di ca
rattere generalececesccsccesevss

Zona residenziale 1 ssveeecocss
Zona residenzizle 2 essevececse
Zona residenzizle 3 sevecresios
Zona residenziale 4 evsesevevee
Zona residenziale 5 seecsoevecs
Zona residenziale PsEeBePe seee

Zona direzionslcessessverarnnne

INDICE
DaEs 1
Dage 2
PAge 2
PEge
page
page 5
page 6

;page -8
page 'S
page 12
PaZe 1 5
pags 17
pag. 18
page 18
vage 19
Dage 21
Dage 22

Page

22




